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致参选人
本比选文件是依据有关招标投标的法律、法规、规章和规范性文件的规定，根据本比选项目的特点和需要编制的。
比选文件的编制遵循公开、公平、公正和诚实信用的原则，比选文件的内容已清楚地反映了轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究工作内容和基本要求。我们要求参选人必须完全响应本比选文件的实质性内容。
领取了本比选文件的参选人，请随时查看“深圳地铁官网”、“深铁招采网”、“国资委阳光采购平台”、“深铁置业微信订阅号”中有关该项目补遗文件的信息。否则，由此导致的不利后果由参选人自负。

比选人（盖章）：深圳地铁置业集团有限公司
比选人地址：广东省深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦1楼
邮政编码：518000
联 系 人：胡工/牟工
联系电话：15627339131/13006666876
电    邮：hujiawei@shenzhenmc.com/muzixian@shenzhenmc.com
日    期：2022年11月18日
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[bookmark: _Toc31589][bookmark: _Toc518494114][bookmark: _Toc97605298][bookmark: _Toc5934][bookmark: OLE_LINK1]参选文件无效和废标的情形摘要
[bookmark: _Toc191203193][bookmark: _Toc188439084]本章节是本比选文件中涉及的所有无效标和废标情形的摘要，除出现以下情形外，参选文件的其他任何情形均不得作无效标和废标处理。比选文件中有关无效标和废标条款的阐述与本章节不一致的，以本章节内容为准。
一、参选文件不予受理的情形（由比选人负责判定）:
1.参选文件在规定的参选截止时间以后送达的或者未送达指定地点的；
2.参选文件未按规定封装或未加盖参选人公章的。
二、参选文件有下列情形之一的，初步评审不合格，应作无效标处理（由评标委员会负责判定）:
1.参选文件未按要求加盖参选人公章的；
2.参选文件未经法定代表人或其委托代理人签字或盖章的，或由委托代理人签字但未随参选文件一起提供“法定代表人授权书”原件的；
3.对固定的参选格式文件内容进行了实质性修改，或加进额外的条件；
4.参选函中的内容未按比选文件的要求填写；
5.参选人的报价超出本项目参选上限价上限的；
6.参选人的参选报价是可变动价格的，或包含了价格调整要求的，或参选人递交两份或多份内容不同的报价文件，或在一份报价文件中对同一比选项目报有两个或多个报价，且未声明哪一个有效的；
7.经审查参选人不符合资格要求的。
三、参选文件存在下列情形的，应作废标处理（由评标委员会负责判定）：
1.参选人以他人的名义参选或出现串通参选、弄虚作假情形的：
2.不同参选人的参选文件内容存在非正常一致的；
3.不同参选人的参选文件错漏之处一致的；
4.不同参选人的参选报价或者报价组成异常一致或者呈规律性变化的；
5.不同参选人的参选文件由同一单位或者同一个人编制的；
6.不同参选人的参选文件载明的项目负责人与主要技术人员出现同一人的；
7.不同参选人的参选文件相互混装的；
8.不同参选人委托同一人参选的；
9.不同参选人聘请同一人为其参选提供技术或者经济咨询服务的，但比选项目本身要求采用专有技术的除外。

10.参选人拒不按照评标委员会要求对参选文件进行澄清、说明、补正的。
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[bookmark: _Toc18350][bookmark: _Toc62576169][bookmark: _Toc97605299][bookmark: _Toc2537][bookmark: _Toc191203192][bookmark: _Toc372555579][bookmark: _Toc402782153][bookmark: _Toc188439083]第一篇  参选须知
[bookmark: _Toc518494117][bookmark: _Toc197404897][bookmark: _Toc5321][bookmark: _Toc97605300]第一章 总则
[bookmark: _Toc4012][bookmark: _Toc14339]一、项目概况
[bookmark: _Hlk100051996][bookmark: _Hlk100001889]轨道12号线近期将要开通，其中臣田站至宝安客运站区间附近有大量的老旧小区，设施陈旧，许多地块已列入城市更新计划进行拆除重建，但缺乏统一规划，杂乱无章。我司可借轨道站点开通契机，大范围研究周边区域，统一规划，用规划引领带动片区发展，并从中寻找合适地块进行统筹开发，提升整体品质。
经梳理周边城市更新项目进展，综合确定本项目研究范围由前进二路、宝田二路、宝民路、广深公路、庄边路、庄前路、西乡大道、春蕾路等道路围合共128公顷范围（面积已扣除现状保留的花园小区、已批在建地块、道路等用地面积）。
目前宝安客运中心站已初步明确合作意向。[image: 1650508070(1)]
图1研究范围图
二、服务内容
[bookmark: _Hlk100001972][bookmark: _Toc14895][bookmark: _Hlk100052019]本次研究主要在项目研究范围内为我司开展项目前期策划战略咨询及城市更新研究，项目前期策划服务主要为以下三部分内容：
（一）项目整体策划定位与发展建议
项目整体策划定位及发展策略研究报告，研究范围包括：
1.外部调研：调研包括深圳市及项目所在地发展基础与趋势、空间规划及能级定位，政府部门及各利益相关方对项目发展的诉求等。 
2.项目周边条件分析：包括地块要素分析，包括片区地段、周边设施和配套、人文环境和自然环境、交通条件；周边人群特征研究，包括周边居民、乘客、辐射人群的消费习惯、需求分析。 
3.相关政策解读与研究：梳理相关规划与规定要求，分析上层次规划对片区的发展指引与刚性要求，详细梳理片区的发展思路、发展阶段及要求，分析上层次规划及相关规划对本项目地块的要求；整理相关政府、政策对片区土地开发的建议与要求，以及具体的土地供给方式与流程。
4.标杆对标分析：从全球视野和创新实践角度出发，对标国内外2-3个领先TOD项目的站城一体化、业态布局、智慧空间和运营等方面的最佳实践。
5.项目整体定位研究：提出项目总体定位，基于商业和运营模式提出产、城、站三者的联系。
6.业态功能布局建议：从项目定位和目标客群需求出发，在现有项目基础的条件下，明确业态发展可行性及组合与布局的最优化原则，指导项目业态功能规划设计。
（二）项目产业规划研究
项目产业规划研究报告，研究范围包括以下内容：
1.现状产业调研：通过实地访谈、调研等多种方式了解片区企业及政府诉求、产业发展现状特点，分析产业未来趋势产业发展的优势与劣势、机遇与挑战。
对片区发展和相关行政部门进行深入访谈调研，全面摸清政府对项目所在片区远期发展战略规划及现有产业政策及人才政策、产业整体发展情况等，为后续项目产业规划方向及定位提供咨询意见。
通过深入调研，了解片区产业发展现状、落地动因、产业招商等问题，从自下而上的视角了解片区发展的优势、机遇与核心问题，为后续产业落地提供支持。
2.产业定位：基于产业发展环境与基础分析，按照项目圈层逐级进行产业研判，明确提出各圈层产业关系及战略功能定位，发展重点领域与产业链重点环节。
对片区产业发展政策、上位规划、产业发展现状等进行分析，评估产业发展的外部环境要素影响，了解其面临的产业发展机遇，识别未来区域发展的价值，找准片区产业发展方向及目标；提出符合项目发展特质的基本产业功能、发展目标、功能定位及未来细分产业链和主导产业。
3.产业空间布局与功能规划：依据项目产业定位，结合项目潜在地块周边环境，分析研究产业载体与配套需求，规划统筹未来获取地块的生产研发、产业配套、公共服务等功能结构，提出空间布局与空间配比。
4.产业政策：全面梳理深圳市及宝安区拟出台的产业相关政策文件，理清项目开发、产业导入及产业运营等关键条件，提出相关扶持与优惠政策建议。
5.产业导入：基于以上产业研究分析，并结合地铁集团平台和资源，梳理潜在项目机会，提出导入企业的长名单建议；明确产业发展实施路径和产业支撑体系建设路径；量化产业导入各阶段目标，制定产业发展计划，企业产值、总税收及就业人数等情况。
6.运营策略：为进一步推动产业落地，根据项目产业规划，结合地铁集团打造轨道交通产业园的目标，围绕产业定位和企业发展服务需求，提出打造园区产业生态系统的运营策略。
（三）项目统筹模式及经济效益分析
1.建设总投资结构分析；
2.基于可开发地块情况、投资回报需求（通盘考虑相关线路建设、维护投入），结合统筹开发模式，以全周期、全资产视角进行投资回报情景测算，提供投资规模与周期的总体研究；
3.基于财务测算和实际需求，对合作对象、合作模式等进行研判与设计（包括各方的资源投入和利益分享机制，相关的政策的支持）
4.项目经济测算主要包括项目周边市场分析、项目经济效益测算（包含测算前提条件、项目应缴地价款分析、项目总投资估算与资金筹措、项目经营收入测算、项目经济效益分析等）及项目敏感性分析。
5.由于项目地块暂未明确，需根据土地属性及相关政策等因素进行研究，给出符合开发经济效益的建议。
6.开发与建设运营模式分析：开发建设模式影响因素分析；提出开发建设与运营模式研究。
7.项目统筹模式相关案例分析；片区开发策略（片区土地开发模式、项目合作模式）；片区运营策略（片区盈利模式建议、运营模式建议）；片区投融资模式建议；物业开发模式建议。
8.片区统筹开发收益测算；片区土地一级开发投资收益测算；片区项目二级土地开发投资收益测算；片区发展社会效益概算；物业开发专项测算。
三、工作方式及时间要求
自合同签订之日起至乙方完成全部合同内容之日止。
[bookmark: _Toc8622]四、参选人资格要求
[bookmark: _Toc23658][bookmark: _Toc11224]（一）参选人资质要求：投标人必须是中华人民共和国境内依法注册的法人或合伙制企业或其他组织。
（二）参选人业绩要求：无。
（三）项目负责人资格要求：无。
（四）其他要求：（1）不接受联合体参选。
（2）不接受联合体投标，母、子公司只允许一家公司参与报价；同一法人代表，只接受一家投标。
（3）本项目不接受在深圳市地铁集团有限公司或其下属直管单位存在不良行为记录或违约行为或在合同履约评价考核为D的参选人。
五、比选、参选的时间安排
详见比选公告
[bookmark: _Toc20013][bookmark: _Toc27477][bookmark: _Toc518494123]六、参选费用
参选人应承担所有与准备和参加参选有关的费用。无论参选的结果如何，参选人均自行承担因参加参选而发生的一切费用。
[bookmark: _Toc518494124][bookmark: _Toc94][bookmark: _Toc29471]七、参选报价限价
[bookmark: _Toc25871][bookmark: _Toc97605301]本次投标报价最高限价为人民币143万元（含税）。
第二章  比选文件
[bookmark: _Toc20507][bookmark: _Toc1068][bookmark: _Toc518494127][bookmark: _Toc197404903]一、比选文件的构成
比选文件用以阐明所需参选须知、评定标程序、轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究工作任务及要求、合同条款等，比选文件由下述部分组成：
[bookmark: _Toc6371][bookmark: _Toc25293]致参选人
参选文件无效和废标的情形摘要
第1篇 参选须知
第2篇 参选文件格式
第3篇 合同
二、比选文件的补遗、澄清、修改
1.参选人若对比选文件有疑问，需要比选人予以澄清，应于参选截止日5日前以书面形式向比选人提出。不论是比选人根据需要主动对比选文件进行必要的澄清或是根据参选人的要求对比选文件做出澄清，比选人的补遗文件都将于参选截止日3日前在“深圳地铁官网”、 “国资委阳光采购平台”、 “深铁招采网”、“深铁置业微信订阅号”向所有参选人公示。比选文件的补遗作为比选文件的组成部分，具有约束力。参选人应随时查看“深圳地铁官网”、 “国资委阳光采购平台”、“深铁招采网”、“深铁置业微信订阅号”中有关该项目补遗文件的信息。否则，由此导致的不利后果由参选人自负。比选文件的补遗作为比选文件的组成部分，具有约束力。
2.比选人对在参选截止日5日前收到的以书面函件的方式要求澄清的问题，将视具体情况进行澄清，比选人的澄清将通过“深圳地铁官网”、“国资委阳光采购平台”、“深铁招采网”、“深铁置业微信订阅号”向所有参选人公示。如比选人认为参选人所提出的问题已在比选文件中明确说明，或可以根据比选文件做出明确的推断，比选人将不再予以澄清。
    3.比选文件发出后，在参选截止日3日前的任何时候，确需要变更比选文件内容的，比选人可主动或在解答参选人提出的澄清问题时对比选文件进行修改。
    4.比选文件、比选文件补遗、澄清(答疑)、澄清(答疑)会议纪要、修改(补充)函件内容均以书面明确的内容为准。当比选文件、补遗、澄清(答疑)、纪要、修改(补充)函件内容相互矛盾时，以最后发出的为准。
5.为使参选人在编写参选文件时有充分时间对比选文件的补遗、修改（补充）部分进行研究，比选人有权适当延长递交参选文件的截止日期。


[bookmark: _Toc518494128][bookmark: _Toc4517][bookmark: _Toc97605302]第三章  参选文件的编写
[bookmark: _Toc518494129][bookmark: _Toc197404905][bookmark: _Toc26882][bookmark: _Toc13019]一、参选文件的组成及要求
参选人应仔细阅读比选文件的所有内容，按要求提供参选文件，并保证所提供的全部资料的真实性。
线上参选文件格式要求：参选文件采用中文编写。按照第二篇规定的“资格审查文件”、“技术标书”、“商务标书”相应格式在地铁集团智能招采平台上提交。
[bookmark: _Toc11564][bookmark: _Toc518494130][bookmark: _Toc21530][bookmark: _Toc197404906]二、参选文件内容编写要求
（一）资格审查文件的编写
1.参选人应按照比选文件第二篇“参选文件格式”中资格审查文件部分的要求编写，主要包括以下几个主要内容： 
（1）企业法人营业执照复印件（加盖公章）
（2）法定代表人资格证明书（加盖公章，原件）
（3）法定代表人身份证复印件（加盖公章）
（4）法定代表人授权委托书（如有，加盖公章，原件）
（5）被授权人身份证复印件（如有，加盖公章）
（二）技术标书的编写
1.参选人应按照比选文件第二篇“参选文件格式”中技术标书部分的要求编写技术标书。技术标书应包括以下几个主要内容： 
（1）公司业绩（加盖公章）
（2）项目团队（加盖公章）
（3）服务方案（加盖公章）
2.项目资料真实性及业绩由参选人负责核实，并按附表格式填写相关内容，加盖参选人公章。若比选人查实上述信息不真实，参选人将负全责。
（三）商务标书的编写
1.参选人应按照比选文件第二篇“参选文件格式”中商务标书部分的要求编写商务标。商务标书应包括以下几个主要内容：
[bookmark: _Toc197404907][bookmark: _Toc518494131]（1）参选函；
（2）报价清单。
2.参选报价货币为人民币。
3.比选人认为参选人自备设施、工作人员的保险及劳动保护等费用已包含在参选人的参选报价中。
4.比选人认为参选人报价已包含但不限于版权、人工、研发及为完成本项目工作产生的管理费、培训费等系列费用及相关税费等（包括增值税等）。
5.比选人认为参选人为履行本合同而提供的产品和相关服务的知识产权、版权费等第三者费用、根据法律由参选人支付的税费、保险费、合同文本、研究成果等资料的印刷费等已包含在参选人的参选报价中。
6.关于轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究的最高限价为人民币143万元（含税）。参选人含税报价高于上限价的将作为无效标处理。
[bookmark: _Toc24600][bookmark: _Toc11189]三、参选人的承诺
参选人必须对下列各项做出承诺：
1.参选人所提供的资料真实可靠，并完全接受比选人对参选文件的最终审核结果。如经审核参选人参选文件存在虚假资料，比选人有权随时终止其参选（或中选）资格，记录该参选人的不良行为，并由该参选人赔偿由此给比选人造成的损失。
2.参选人所委派的工作人员在中选后不得随意更改，如确需变更，需经比选人认可同意，如未经比选人同意，参选人自行变更参选文件中委派的主要人员（项目经理、顾问团队成员、项目组主要人员），比选人有权对参选人予以相应违约处理或终止履行合同。
3.参选人保证在参选过程中，严守国家法律、法规，本着诚实守信的原则，无互相串通参选报价、无排挤其它参选人的合法权益、无向比选人或评委成员行贿谋取中选、无以他人名义参选或以其它方式弄虚作假骗取中选的不良行为。
[bookmark: _Toc197404908][bookmark: _Toc28293][bookmark: _Toc518494132]4.参选人同意：①由于非比选人原因（如因国家审批或政策环境、深圳市城市规划等因素）导致该项目被取消或无法实施，比选人将否决所有参选；②比选人可以否决所有参选，终止比选而无须说明理由，比选人不承担因此给参选人造成的损失。
[bookmark: _Toc97605303]第四章 参选文件的签章及封装要求
[bookmark: _Toc475]一、参选文件的份数
线上参选文件递交：参选人线上递交文件应按本比选文件相关格式规定递交资格审查文件1份、技术标参选文件1份、商务标参选文件1份。
[bookmark: _Toc15495]二、参选文件的签章
[bookmark: _Toc36527858][bookmark: _Toc22122]1.所有参选文件（正、副本）均须加盖公章及骑缝章。
2.参选文件均应使用不能擦去的墨水打印或书写，并由参选人正式授权人签署。有增加或修正的各项，都应由参选文件签字人签字证明。
3.参选文件应无涂改和行间插字，除非这些删改是根据比选人指示进行，或是参选人造成的必须修改的错误。在后一种情况下，修改处应由参选文件签字人签字证明。


[bookmark: _Toc36527859][bookmark: _Toc197404909][bookmark: _Toc518494133][bookmark: _Toc97605304][bookmark: _Toc7518]第五章 参选文件递交
[bookmark: _Toc36527860]一、参选人应按本参选须知规定的方式、地点、日期和时间递交参选文件。
参选人应按照深圳地铁智能招采管理平台发布的供应商报名及制作响应文件指引制作参选文件，在投标截止前上传至深圳地铁智能招采管理平台对应的位置。为避免参选文件上传问题，请尽量提前上传， 如有问题，请及时联系系统供应商热线，确保上传成功。
[bookmark: _Toc97605305][bookmark: _Toc21348][bookmark: _Toc518494134]二、投标截止期
参选人应按投标须知前附表所述的地点、日期和时间将参选文件上传至深圳地铁智能招采管 理平台。比选人可以通过投标须知规定的补充通知的方式，酌情延长递交参选文件的截止日期。在上述情况下，比选人与参选人以前在投标截止期方面的全部权力和义务，将适用于延长后新的投标截止期。
[bookmark: 4.3__迟到的投标文件]三、迟到的参选文件
比选人在比选文件规定的投标截止期以后将不能上传参选文件，比选人不负任何责任。
[bookmark: 4.4__投标文件的修改与撤回]四、参选文件的修改与撤回
1.参选人可以在递交参选文件后，修改或撤回其参选文件，但这种修改与撤回的通知，须在规定的投标截止期前。
2.在投标截止期后，不能更改参选文件。
第六章  参选有效期
一、自规定的参选书递交截止期限起180天内，参选书均保持有效。
[bookmark: _Toc197404911]二、在特殊的情况下，在原定参选有效期满之前，比选人可以根据需要以书面形式向参选人提出延长参选有效期的要求，对此要求参选人须以书面形式予以答复。同意延长参选有效期的参选人不能要求也不允许修改其参选文件。
[bookmark: _Toc14032][bookmark: _Toc97605306][bookmark: _Toc518494135]第七章  开标
[bookmark: _Toc21641][bookmark: _Toc97605307][bookmark: _Toc518494136]一、截标后首先进入开标环节，比选人将于参选须知所规定的时间和地点公开举行开标会议，受疫情影响，参选人不参加开标会。
二、开标会议由比选人主持。
三、由比选人监审人员及参选人监督检查所有参选文件的上传情况，也可以由比选人委托的公证机构进行检查并公证。
四、比选人在智能招采平台开标端导入参选文件，然后生成开标一览表。
五、开标结束后，比选人代表将所有参选文件移交招标工作人员及监督人员进行资格审查。招标工作人员及监督人员否决无效标或者界定为废标后，有效参选人不足3家的，比选人宣布本次比选失败，重新组织比选。
六、按本须知规定宣布为不予受理情形的参选文件，不予送交评标委员会评审。
七、资格审查结束后，进入评标环节。根据评标“先评技术标，再评商务标”的原则，比选人工作人员先仅将技术标书移交评标委员会,待技术标书评审完成后再移交相应的商务标书。
八、参选文件有下列情形之一的，比选人将不予受理：
1.参选文件在规定的参选截止时间以后送达的或者未送达指定地点的；
2.参选文件未按规定加盖参选人公章的。
参选人如对比选文件及参选文件的编制有疑问，请主动及时地联系比选人。
第八章 评标
一、评标委员会依据比选文件对参选单位进行资格审查，资格审查合格的参选人进入评标环节
二、评标
评标委员会由比选人组建，采用“综合评估法”，评标分2个阶段进行，先评技术标，再评商务标，满分为100分，其中：技术标50分，商务标50分。评标方法及评分标准详见附件《评标办法》。
技术标评审：
（1）参选人按照比选人通知的时间在指定地点进行现场陈述答辩。各参选人的陈述答辩按签到的先后时间确定顺序，逐一单独进行。（因疫情防控原因，如比选人要求参选人线上陈述答辩的，参选人应按比选人要求进行线上陈述答辩）
（2）主陈述答辩人必须是参选人拟派的项目负责人，非以上人员不得进入陈述答辩现场。参加答辩的所有人员须核对身份，请答辩人员务必携带有效的身份证明材料。
参选人先进行5分钟以内的陈述，包括：①企业情况；②定位研究；③工作计划等。为保证陈述效果，可以辅助使用投影演示等形式，但不能再提供任何书面资料。
陈述后接着进行5分钟以内的答辩，由参选人回答评委提出的问题。
现场陈述答辩结束后，参选人应立即离开现场，不得与其他参选人交谈，透露任何有关参选文件和陈述答辩的内容。一经发现，其参与资格将被取消。
（3）参选人在陈述答辩过程中，可以对参选文件进行解释、说明、澄清，但不得对人员安排、报价等实质性内容做任何更改。如陈述答辩的内容与参选文件的内容之间有冲突、矛盾的，除陈述答辩对参选文件中的错漏进行的修正、补充外，均以参选文件为准。
（4）参选人完成陈述答辩后，评标委员会按照评审标准对技术标进行详细评审（详见评审附表），评审完成后，评审分数不得再更改。技术标得分前4名的有效参选人方可进入下一阶段商务标的评审。
特别提醒：参选人现场陈述人员应按比选人和政府防疫要求执行。参选人应在陈述前一天向比选人了解最新防疫政策，否则，造成的一切责任由参选人承担。
商务标评审：
1.技术标评审结束后，将技术标前4名（包括并列前4名）参选人的商务标移交至评标委员会。当出现以下情况，评标委员会将对参选报价进行调整：
①参选文件中大写金额与小写金额不一致的，以价低的为准；
②比选人认为参选人为履行本合同而提供的产品和相关服务的知识产权、版权费等第三者费用、根据法律由乙方支付的税费、保险费、合同文本、研究成果等资料的印刷费等已包含在参选人的参选报价中。
③其他情况均按照价格审核计算后，以不利于参选人的原则予以调整。
评标委员会对参选报价进行调整后，按照商务标计算公式，完成商务标分数计算。
2.汇总技术标得分和商务标得分后，评标委员会按照参选人的最终得分值由高到低排列名次。若最终得分相同的，以技术标得分高者排在先；若技术标得分相同的（以保留小数点后两位且四舍五入为准），以商务标报价低者排在先；若报价相同的，以抽签的形式确定中选候选人。最终，评标委员会推荐一名中选候选人，并形成评标报告。
[bookmark: _Toc23059][bookmark: _Toc434234592][bookmark: _Toc518494137][bookmark: _Toc97605308]第九章  确定中选人
一、比选人根据评标委员会提出的书面评标报告，在对推荐的中选候选人的参选文件进行审核后，确定中选人。
二、比选人在发出中选通知书前的任何时候，有权依据评标委员会的评标报告接受或拒绝任何参选人，而且比选人不承担因此产生的任何责任，也无须将这样做的理由通知参选人。
三、在参选有效期内，比选人将中选结果在“地铁公司外网”、“国资委阳光采购平台”、“深铁招采网”公示，公示3个工作日无异议的，比选人将向中选候选人发出中选通知书。
[bookmark: _Toc518494138][bookmark: _Toc18754][bookmark: _Toc97605309]第十章  合同的授予
一、比选人与中选人将于中选通知书发出之日起30天内，根据比选文件和中选人的参选文件签订合同。
二、比选人与中选人签订的合同必须遵守本比选文件的合同条件，并且对合同条款不做实质性更改。
三、中选人如不按规定与比选人签订合同，则比选人将有充分的理由废除中选，保留要求中选人赔偿损失、承担相应法律责任的权力。比选人可以按比选工作小组提出的中选候选人名单得分排名，依次重新确定中选人候选人。依次确定其他中选候选人与比选人的预期差距较大的，或者对比选人明显不利的，比选人可以重新比选。
四、本项目根据具体服务时间签订合同。本项目合同的签约主体为深圳市地铁集团有限公司，中标人后续与深圳市地铁集团有限公司签署合同。
[bookmark: _Toc399494429][bookmark: _Toc518494139][bookmark: _Toc26749]
附件：评标办法
[bookmark: _Toc276575939][bookmark: _Toc16356][bookmark: _Toc518494140]一、总则
为了保证本次比选参选工作的公开、公平和公正，使评标工作规范化、标准化、科学化，选择有经验、有实力、社会信誉好的单位承担本项目任务，依据相关招参选的法律、法规，特制定本评标办法。本办法作为比选文件的一部分，一切与评标工作有关的人员在评标过程中必须遵守本方法的各项规定。
[bookmark: _Toc26650][bookmark: _Toc518494141]二、评定标组织
（一）评标委员会组成
由比选人在开标前成立评标委员会。
（二）评标委员会职责
评标委员会负责依据比选文件、本评标原则与程序对参选文件进行客观公正的评审；负责评标过程中的质疑；根据评审标准及答疑结果对参选人的参选文件进行评审；编写评标报告，推荐中选候选人。
（三）评标过程由比选人派出监督专员负责监督比选、评标全过程。
（四）评标过程的会务工作由本次比选工作小组成员负责。
[bookmark: _Toc15148][bookmark: _Toc518494142]三、评标方法与程序
（一）本次评标采用“综合评分法”，先评技术标，再评商务标，满分为100分，其中：技术标50分，商务标50分。评标委员会先按照技术标评分标准对合格参选人技术文件进行打分，各评委评分的算术平均值为该参选人技术标得分；技术标得分分数前4的有效参选人方可进入下一阶段商务标的评审（若出现得分并列导致大于4家的情况，则并列的有效参选人共同进入下一阶段商务标的评审）。然后各评标委员会再按照商务标计算公式对进入商务标评分环节的参选人商务报价进行评分，最后汇总参选人技术及商务标得分，并按照参选人的最终得分值由高到低排列名次。若出现综合得分相同的情形，以技术标得分高者排在先；若技术标得分相同的（以保留小数点后两位且四舍五入为准），以商务标报价低者排在先；若报价相同的，以抽签的形式确定中选候选人。最终，评标委员会推荐一名中选候选人中选，并形成评标报告。
（二）评标程序
[bookmark: _Toc6663][bookmark: _Toc518494143]1.评标分2个阶段进行，先评技术标，再评商务标。
技术标评审：
先将所有合格参选文件的技术标书移交至评标委员会，评标委员会按照评审标准对技术标进行评审（详见评审附表），评审完成后，技术标评审表统一交工作人员，评审分数不得再更改。技术标得分前4名的有效参选人方可进入下一阶段商务标的评审（若出现得分并列导致大于4家的情况，则并列的有效参选人共同进入下一阶段商务标的评审）。
技术标评审细则：
	序号
	评价内容
	评分准则
	满分值
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公司业绩
	1.TOD项目经验：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），TOD规划或策划或咨询服务等业绩。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
2.片区前期策划：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），国内政府(县区级以上)或国企片区前期策划经验。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
3.产业规划经验：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），国内政府(县区级以上)或国企产业规划或产业策划经验。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
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项目团队
	1.项目负责人：项目负责人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准）TOD规划或产业策划等业绩。每项业绩得1分，最高得4分。上述业绩需提供合同关键页复印件及其他有效证明材料，不提供不得分。
2.项目成员（不含项目负责人）：
(1)项目团队配备人员不少于6人，项目团队具有硕士学位或中级职称的，每位得1分，最高得2分。项目团队具有2名5年以上工作经验的员工，符合得2分。上述业绩需提供社保证明关键页复印件及其他有效证明材料，不提供不得分。
(2)项目团队需配备高级工程师或注册会计师，一位高级工程师或注册会计师得2分，不配备得0分，最高得4分。需要提供职称证及注册证书等证明材料，不提供不得分。
本项项目负责人和项目成员（不含项目负责人）业绩不重复计算。
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服务方案及陈述答辩方案
	1.服务方案：
(1)对项目需求理解是否透彻，重难点把握是否正确；
(2)研究方案、规划思路与项目计划是否科学；
(3)质量保障及后期跟进服务能力否匹配。
通过以上3项考量参选人的服务方案与本项目需求是否具有合理性、可行性及前瞻性。横向比较，优秀10-9分，良好8-6分，一般5-3分，较差2-0分。
2.陈述答辩方案：
(1)主陈述答辩人必须是参选人拟派的项目负责人，非以上人员不得进入陈述答辩现场。参加答辩的所有人员须核对身份，请答辩人员务必携带有效的身份证明材料。
(2)参选人先进行5分钟以内的陈述，包括：①企业情况；②定位研究；③工作计划等。为保证陈述效果，可以辅助使用投影演示等形式，但不能再提供任何书面资料。陈述后接着进行5分钟以内的答辩，由参选人回答评委提出的问题。
通过以上2项考量项目团队对项目理解情况、合理性、可行性及前瞻性。横向比较，优秀10-9分，良好8-6分，一般5-3分，较差2-0分。
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商务标评审：
技术标评审结束后，将技术标前4名（包括并列前4名）参选人的商务标移交至评标委员会。当出现以下情况，评标委员会将对参选报价进行调整：
①参选文件中大写金额与小写金额不一致的，以价低的为准；
②当在报价文件中对同一比选项目报有两个或多个报价时，以参选文件正本的商务标书价格清单各单项实际含税合计总数为最终参选价格。该参选人须出具相关内容澄清文件。
③比选人认为参选人为履行本合同而提供的产品和相关服务的知识产权、版权费等第三者费用、根据法律由乙方支付的税费、保险费、合同文本、研究成果等资料的印刷费等已包含在参选人的参选报价中。
④其他情况均按照价格审核计算后，以不利于参选人的原则予以调整。
评标委员会对参选报价进行调整后，按照商务标计算公式，完成商务标分数计算。
商务标评审细则：
（1）商务标根据参选人所报的报价评分。
（2）商务分的确定：以进入商务标环节的所有参选人所报的服务费次低价为基准价且为满分50分。若次低价同时为次高价或最高价，则以最低价为基准价且为满分。按下列公式计算：
Fn=（50 — 50×│Sn-Sj│/Sj） 
其中：Fn—第n参选人的商务得分（当Fn小于零分时，该参选人的商务得分按零分计）。
    Sn—第n参选人的服务费
    Sj—所有参选人所报的服务费基准价
    备注：若各参选人的报价，如出现税率不一致的情况，则以不含税总价作为参选人的报价进行商务标分数计算；若税率一致，则以含税总价作为参选人的报价进行商务标分数计算。
2.汇总技术标得分和商务标得分后，评标委员会按照参选人的最终得分值由高到低排列名次。若最终得分相同的，以技术标得分高者排在先；若技术标得分相同的（以保留小数点后两位且四舍五入为准），以商务标报价低者排在先；若报价相同的，以抽签的形式确定中选候选人。最终，评标委员会推荐一名中选候选人，并形成评标报告。
[bookmark: _Toc518494144][bookmark: _Toc946]四、中选价确定原则
[bookmark: _Toc518494145]中选人的总报价即为中选价。
[bookmark: _Toc18603]五、定标
[bookmark: _Toc518494146]比选人在评标工作结束后，将根据评标委员会提交的评标报告，对推荐的中选候选人进行参选文件审核，确定中选人。
[bookmark: _Toc30153]六、评标守则
（一）必须遵守评定标纪律，不得泄密；
（二）必须公正、公平，不得徇私；
（三）必须科学严谨，不得草率马虎；
（四）必须客观，不得带有成见；
（五）必须平等，不得强加于人。

[bookmark: _Toc197404912]所有与比选评标活动有关的人员必须遵守国家、地方政府制定的法律、法规和市建设行政主管部门的相关规定，遵守保密制度；如有违犯，将按有关规定给予行政处分；情节严重、构成犯罪的，交由司法机关依法追究其法律。















[bookmark: _Toc13444][bookmark: _Toc12956][bookmark: _Toc97605310][bookmark: _Toc1301]评 审 附 表

[bookmark: _Toc399494431][bookmark: _Toc2841][bookmark: _Toc14208][bookmark: _Toc4746]
附表1：参选人签到表

参选人签到表

日期：       年      月     日
	序号
	参选人全称
	参选人简称
	参选人签字
	联系人及电话

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	工作人员(签名)：


监督(签名)：





[bookmark: _Toc30292][bookmark: _Toc9954][bookmark: _Toc31919]附表2：  开标记录表
开标记录表
 
比选项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
	序号
	项目
	参选人名称

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	参选文件在截止时间前递交（电子版）
	
	
	
	
	
	

	2
	参选报价（含税）
	
	
	
	
	
	

	参选人签名确认
	
	
	
	
	
	



记录人签名： 

复核人签名：

[bookmark: _Toc14412][bookmark: _Toc2127][bookmark: _Toc27292]监督人签名：                                                                                    日期：     年    月    日

附表3：技术标初步评审表 
技术标初步评审表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
	序号
	项目名称                       参选人
	参选人名称

	
	
	
	
	
	
	

	1
	参选文件按要求加盖参选人公章
	
	
	
	
	

	2
	参选文件经法定代表人或其委托代理人签字或盖章，或由委托代理人签字并随参选文件一起提供“法定代表人授权书”原件。
	
	
	
	
	

	3
	参选人必须是中华人民共和国境内依法注册的法人或合伙制企业或其他组织
	
	
	
	
	

	评审结论：
	
	
	
	
	


说明：1、评审通过的用“√”表示，未通过的用“×”表示。结论用“合格”或“不合格”表示。
2、只有以上项目全部通过，评审结论为“合格”，否则结论为“不合格”。
评标委员会（签名）：       
监督（签名）：                                                                           日期：     年    月    日

附表4：技术标评审表
技术标评审表（50分）
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

	评审项目
	评分细则
	满分值
	参选人名称

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	公司业绩
	1.TOD项目经验：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），TOD规划或策划或咨询服务等业绩。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
2.片区前期策划经验：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），国内政府(县区级以上)或国企片区前期策划经验。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
3.产业规划经验：参选人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准），国内政府(县区级以上)或国企产业规划或产业策划经验。每项业绩得2分，最高得6分，需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。
	18
	
	
	
	
	

	2
	项目团队
	1.项目负责人：项目负责人提供近2年（自2020年1月1日至今，以合同签订日期为准）TOD规划或产业策划等业绩。每项业绩得1分，最高得4分。上述业绩需提供合同关键页复印件及其他有效证明材料，不提供不得分。
2.项目成员（不含项目负责人）：
(1)项目团队配备人员不少于6人，项目团队具有硕士学位或中级职称的，每位得1分，最高得2分。项目团队具有2名5年以上工作经验的员工，符合得2分。需提供社保证明关键页复印件及其他有效证明材料，不提供不得分。
(2)项目团队需配备高级工程师或注册会计师，一位高级工程师或注册会计师得2分，不配备得0分，最高得4分。需要提供职称证及注册证书等证明材料，不提供不得分。
	12
	
	
	
	
	

	3
	服务方案及陈述答辩方案
	1.服务方案：
(1)对项目需求理解是否透彻，重难点把握是否正确；
(2)研究方案、规划思路与项目计划是否科学；
(3)质量保障及后期跟进服务能力否匹配。
通过以上3项考量参选人的服务方案与本项目需求是否具有合理性、可行性及前瞻性。横向比较，优秀10-9分，良好8-6分，一般5-3分，较差2-0分。
2.陈述答辩方案：
(1)主陈述答辩人必须是参选人拟派的项目负责人，非以上人员不得进入陈述答辩现场。参加答辩的所有人员须核对身份，请答辩人员务必携带有效的身份证明材料。
(2)参选人先进行15分钟以内的陈述，包括：①企业情况；②定位研究；③工作计划等。为保证陈述效果，可以辅助使用投影演示等形式，但不能再提供任何书面资料。陈述后接着进行5分钟以内的答辩，由参选人回答评委提出的问题。
通过以上2项考量项目团队对项目理解情况、合理性、可行性及前瞻性。横向比较，优秀10-9分，良好8-6分，一般5-3分，较差2-0分。
	20
	
	
	
	
	

	合计
	50
	
	
	
	
	


评委签名：
监督签名：
日期：   年   月   日


[bookmark: _Toc13072][bookmark: _Toc7695][bookmark: _Toc27741]附表5：技术标评审结果汇总表
技术标评审结果汇总表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

	序号
	                     评委
参选人
	评委1
	评委2
	评委3
	评委4
	评委5
	评委6
	评委7
	技术标得分
Jn

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	N
	
	
	
	
	
	
	
	
	



说明： 1.参选人技术标得分的计算办法：取各评委对每一个参选人的技术标评审得分值的算术平均值，即为该参选人技术标得分。
       2.技术标得分的算术平均值四舍五入保留小数点后两位有效数字。

评委（签名）：                                                              日期：     年    月    日
监督（签名）：
[bookmark: _Toc29584][bookmark: _Toc9818][bookmark: _Toc7593]


附表6： 商务标初步评审表
商务标初步评审表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
	序号
	                                     参选人
  项目名称
	参选人名称  

	
	
	
	
	
	
	

	1
	商务标文件按要求加盖参选人公章
	
	
	
	
	

	2
	《参选函》中的内容按比选文件的要求填写
	
	
	
	
	

	3
	参选报价不超过参选上限价
	
	
	
	
	

	评 审 结 论
	
	
	
	
	


说明：1、评审通过的用“√”表示，未通过的用“×”表示。结论用“合格”或“不合格”表示。
2、只有以上项目全部通过，评审结论为“合格”，否则结论为“不合格”。
评委（签名）：

监督（签名）：                                                                       日期：     年    月    日

附表7：商务标评审表

	商务标评审表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

	序号
	评审内容
	评审标准
	基准价
	参选人名称

	
	
	
	
	
	
	

	1
	报 价
（万元）
	（1）商务标根据参选人所报的报价评分。
（2）商务分的确定：以进入商务标环节的所有参选人所报的服务费次低价为基准价且为满分50分。若次低价同时为次高价或最高价，则以最低价为基准价且为满分。按下列公式计算：
Fn=（50 — 50×│Sn-Sj│/Sj） 
其中：Fn—第n参选人的商务得分（当Fn小于零分时，该参选人的商务得分按零分计）。
    Sn—第n参选人的服务费
    Sj—所有参选人所报的服务费基准价
    备注：若各参选人的报价，如出现税率不一致的情况，则以不含税总价作为参选人的报价进行商务标分数计算；若税率一致，则以含税总价作为参选人的报价进行商务标分数计算。
	
	
	
	

	2
	得分

	
	
	
	
	


注：商务标得分值四舍五入保留小数点后两位数字。
评委（签名）：                                                                  日期：     年    月    日

监督（签名）：
[bookmark: _Toc19682][bookmark: _Toc26965][bookmark: _Toc29693]附表8：最终得分结果汇总表
最终得分结果汇总表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
	序号
	参选人
	Jn
（技术标得分）
	Fn
（商务标得分）
	N
（最终得分）
	备注

	1
	
	
	
	
	N=Jn+Fn


	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	


注：最终得分值四舍五入保留小数点后两位数字。

评委（签名）：

监督（签名）：       


                                                                日期：       年      月      日


附表9：参选人最终得分排序表
	参选人最终得分排序表
项目名称：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

	序号
	参选人
	排名
	最终得分
	备注

	1
	
	
	
	按最终得分由高至低排序。
若参选人最终得分相同的，以技术标得分高者排在先；若技术标得分相同的（以保留小数点后两位且四舍五入为准），以商务标报价低者排在先；若报价相同的，以抽签的形式确定中选候选人。最终，评委推荐一名中选候选人中选，并形成评标报告。

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	
评委（签名）：



监督（签名）：
评审日期：  年    月   日




[bookmark: _Toc3957][bookmark: _Toc97605311][bookmark: _Toc28592][bookmark: _Toc62576170][bookmark: _Toc518494147][bookmark: _Toc402782186][bookmark: _Toc197850648][bookmark: _Toc497549391][bookmark: _Toc486842341][bookmark: _Toc197404928][bookmark: _Toc385992401][bookmark: _Toc389620241]第二篇  参选文件格式
每一对“[ ]”及其中间的内容，均应由参选人在编制参选时根据情况以适当的内容代替。每一对“{ }”及其中间的内容，参选人在编制参选书时应予以删除。在留有的空白或下划线上或…均应由参选人填入适当内容。


[bookmark: _Toc97605312]第一章 资格审查文件
 

轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
参 选 文 件


资格审查文件



参选人(盖章)：    [参选人名称]    
法定代表人或其委托代理人(签字或盖章)：    

日   期：    年   月   日






目录
1、 企业法人营业执照复印件（加盖公章）
2、 法定代表人资格证明书（加盖公章，原件）
3、 法定代表人身份证复印件（加盖公章）
4、 法定代表人授权委托书（如有，加盖公章，原件）
5、 被授权人身份证复印件（如有，加盖公章）














一、企业法人营业执照复印件（加盖公章）


二、法定代表人资格证明书（加盖公章）


法定代表人资格证明书


单位名称：                                                          
地    址：                                                          
姓    名：                         性    别：                       
年    龄：                         职    务：                       
系                                                     的法定代表人。

特此证明。


参选人（盖章）：        [参选人名称]                

日期：        年    月    日





三、法定代表人身份证复印件（加盖公章）


四、法定代表人授权委托书（如有，加盖公章）



法人代表授权委托书

本授权委托书声明：我       [姓名]     系          [参选人名称]           的法定代表人，现授权委托            [单位名称]              的     [姓名]       全权代表我公司参选项目、代表我公司签署参选文件的法定代表人的授权委托代理人，我承认代理人全权代表我所签署的参选文件的内容、我承认代理人全权代表我司的参选任何行为。
授权有效期由    年  月  日至    年  月  日。
代理人无转委托权，特此委托。



代理人：                性别：        年龄：        
身份证号码：                          职务：        
参选人（盖章）：           [参选人名称]                         
法定代表人（签字或盖章）：
授权委托日期：        年    月    日

五、被授权人身份证复印件（如有，加盖公章）

                         



[bookmark: _Toc62576171][bookmark: _Toc16038][bookmark: _Toc4523][bookmark: _Toc97605313]第二章 技术标书 
 

轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

[bookmark: _Toc18290]参 选 文 件


[bookmark: _Toc15395]技术标书





[bookmark: _Toc25584]参选人(盖章)：          [参选人名称]                 
[bookmark: _Toc537]法定代表人或其委托代理人(签字或盖章)：
[bookmark: _Toc32709][bookmark: _Toc12639][bookmark: _Toc26689]日   期：    年   月   日
                         



[bookmark: _Toc57731986]目录

一、公司业绩（加盖公章）
二、项目团队（加盖公章）
三、服务方案（加盖公章）
































[bookmark: _Toc402782196]   一、公司业绩（加盖公章）

参选人提供近两年的TOD项目经验(近2年TOD规划或策划或咨询服务等业绩）、片区前期策划经验（近2年国内政府或国企片区前期策划经验）、产业规划经验（近2年国内政府或国企产业规划或产业策划经验）需提供项目合同关键页复印件及其他有效证明材料。





































二、项目团队（加盖公章）

参选人针对本项目所配备的人员情况，包括负责人、团队成员的级别、职称等情况。
1、项目负责人：项目负责人提供近2年TOD规划或产业策划等业绩。上述业绩需提供合同关键页复印件及其他有效证明材料。
2、项目成员（不含项目负责人）：
（1）项目团队配备人员不少于6人，项目团队具有硕士学位或中级职称的，每位得1分，最高得2分。项目团队具有2名5年以上工作经验的员工，符合得2分。需提供社保证明关键页复印件及其他有效证明材料。
（2）项目团队需配备高级工程师或注册会计师，一位高级工程师或注册会计师得2分，不配备得0分，最高得4分。需要提供职称证及注册证书等证明材料。
项目组工作人员一览表
	序号
	姓名
	本项目职务
	学历
	职称
	专业

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	…
	
	
	

	4
	
	…
	
	
	

	5
	
	…
	
	
	

	6
	
	…
	
	
	



备注：提供相关证明材料扫描复印件，要求如下：
需要提供人员名单毕业证或学位证、职称证及注册证书、社保证明关键页复印件等证明材料。



 三、服务方案（加盖公章）

参选人针对本项目要求制订工作实施方案。
(1)对项目理解、重难点把握；
(2)研究方案、规划思路与项目计划；
(3)质量保障及后期跟进服务。
通过以上3项考量参选人的服务方案与本项目需求是否具有合理性、可行性及前瞻性




[bookmark: _Toc402782200]



[bookmark: _Toc20746][bookmark: _Toc12450][bookmark: _Toc97605314]第三章 商务标书

轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
     

[bookmark: _Toc1909]参 选 文 件




[bookmark: _Toc6501][bookmark: _Toc16605][bookmark: _Toc518494150][bookmark: _Toc276575953]商务标书

参选人(盖章)：          [参选人名称]                 
法定代表人或其委托代理人(签字或盖章)：
[bookmark: _Toc9746][bookmark: _Toc14987][bookmark: _Toc31968]日   期：    年   月   日
[bookmark: _Toc518494151]


[bookmark: _Toc19322][bookmark: _Toc26669]商务标书目录

[bookmark: _Toc26044][bookmark: _Toc16404][bookmark: _Toc30902]一、参选函
[bookmark: _Toc16526][bookmark: _Toc28981][bookmark: _Toc32386]
二、报价清单


[bookmark: _Toc518494154][bookmark: _Toc276575955][bookmark: _Toc31700][bookmark: _Toc15036]
一、参选函格式

参选函
致：深圳地铁置业集团有限公司
1.经分析研究了贵司提供的比选文件，经研究后，我方愿以总报价     元（含税）（大写:            元）作为轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究的总报价；并按合同条件、比选文件、参选文件以及国家和地方有关规定的要求，承担并完成本项目的任务。
2.我方郑重承诺，我公司完全符合比选公告中的所有参选条件，请给予参选；我方提供的资料真实可靠，并完全接受比选人对参选文件的最终审核结果，如经审核参选人参选文件存在虚假资料，比选人有权随时终止其参选（或中选）资格，记录该参选人的不良行为，并由我方赔偿由此给比选人造成的损失。
3.我方对贵司比选文件中的合同条件无保留、无条件同意，特此声明及承诺。
4.如果贵公司接受我方的参选，我方保证按合同规定的期限完成轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究的工作。
5.我方同意在规定的递交参选书截止之日起180天内遵守本参选。在该期限期满之前，本报价对我方始终有约束力，并可随时被接受。
6.如果我方中选，我方保证在接到比选人通知中规定的日期内开始轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究工作，并在规定的期限内提供相应的服务。
7.我方承诺：参选人所委派的项目组主要人员在中选后不得任意更改，如确需变更，需经比选人认可同意，如未经比选人同意，我方自行变更参选文件中委派的主要人员（项目经理、项目组主要人员），自愿接受相应处罚。
8.我方承诺：参选人参与政府采购活动近三年内（参选人成立不足三年的可从成立之日起算），在经营活动中无重大违法记录、无行贿犯罪记录、无串通投标、弄虚作假不良行为记录被暂停投标资格期间的情况。
9.我方保证：在参选过程中，我方严守国家法律、法规，本着诚实守信的原则，无互相串通参选报价、无排挤其它参选人的合法权益、无向比选人或评委成员行贿谋取中标、无以他人名义参选或以其它方式弄虚作假骗取中标的不良行为。
10.我方同意：比选人可以在参选有效期截止前，要求延长参选有效期并取得参选人或中标候选人同意。
11.我方同意：①由于非比选人原因（如因国家审批或政策环境、深圳市城市规划等因素）导致该项目被取消或无法实施，比选人将否决所有参选；②比选人可以否决所有参选，终止比选而无须说明理由，比选人不承担因此给参选人造成的损失，也无须将这样做的理由通知受影响的参选人。


参选人：（盖章）         [参选人名称]                                     
法定代表人或授权代理人（签字或盖章）：                     联系人：
电话：                                     传真：
日期：     年   月   日

[bookmark: _Toc518494155][bookmark: _Toc30955][bookmark: _Toc276575956][bookmark: _Toc27199]
二、报价清单格式
{说明：此件是参选书的组成部分，由参选人填写后放入商务标中。如此文件中任何内容不响应比选文件要求，参选文件将被作无效标处理。}
[bookmark: _Toc32497][bookmark: _Toc1956][bookmark: _Toc23381]报价清单
  货币单位：人民币（元）
	项目内容
	轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究

	1.项目整体策划定位与发展建议
	

	2.项目产业规划研究
	

	3.项目统筹开发模式与经济效益分析
	

	三个部分总报价（含税）
	大写：人民币           元

小写：RMB              元



本报价为总价，包含了乙方因履行本合同要求的所有工作任务而投入的一切成本费用，且不随通货膨胀的影响而变化。包括但不限于人工费用（含管理费用）、交通餐饮住宿费用，报告编制文印费用、考察调研及技术交流费用、知识产权费、利润、乙方在提供本咨询服务时应交缴的各种税费及调研费、专家评审或验收费等。增值税税率按6%计取。


       参选人：（盖章）         [参选人名称]                   
   法定代表人或授权代理人（签名或盖章）：
       日  期：   年    月    日



[bookmark: _Toc97605315][bookmark: _Toc24400][bookmark: _Toc8111][bookmark: _Toc362859541]第三篇   合 同


轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究









甲   方： 深圳市地铁集团有限公司
 
乙    方：                        


轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究服务合同

甲方:  深圳市地铁集团有限公司                       
地址:               

乙方:                         
地址:                         

[bookmark: _Toc347860987]甲方通过公开比选，确定乙方为             项目前期策划研究服务工作的服务单位。乙方同意按照本合同规定的条款和条件承担这项工作。为明确双方在合作过程中的责任、权利和义务，根据《中华人民共和国民法典》及有关法律、法规的规定，双方本着合法、自愿、诚信友好的原则，甲乙双方就     项目（宗地     ）前期策划研究工作达成如下协议：

[bookmark: _Toc16016][bookmark: _Toc97605316][bookmark: _Toc5057][bookmark: _Toc32214][bookmark: _Toc28266][bookmark: _Toc62576176]一、服务范围及要求
1.项目名称：        项目前期策划研究服务
2.乙方应按照合同规定的进度计划，组织实施合同要求的各项工作，详见服务内容与进度计划。
3.乙方应按照合同及附件内容要求组建项目服务团队，详见附件1（项目服务团队架构及人员组成）。
4.乙方提交的成果报告均需书面形式，中间成果以PPT或word形式提交和汇报，测算表格以excel（含测算链接）形式提交，最终成果提交电子文本，以及成果的彩色印刷版共4份。
5.乙方需根据甲方提供项目的开发模式进行报告的相关编制工作，如因项目开发模式发生变化，乙方需配合甲方对报告进行调整。

[bookmark: _Toc97605317][bookmark: _Toc62576177][bookmark: _Toc20273][bookmark: _Toc31825][bookmark: _Toc3649][bookmark: _Toc4401]二、服务期限
自合同签订之日起至乙方完成全部合同内容之日止。

[bookmark: _Toc62576178][bookmark: _Toc97605318][bookmark: _Toc28238][bookmark: _Toc4914][bookmark: _Toc3330][bookmark: _Toc2267]三、服务内容与进度计划
1.服务内容：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
（一）项目整体策划定位与发展建议
（二）项目产业规划研究
（三）项目统筹开发模式与经济效益分析
2.进度计划：乙方前期策划服务主要工作时间表如下
	工作节点分类
	工作时间

	1.项目启动
	以甲方通知为准

	2.提交项目研究报告初稿
	乙方收到甲方通知后10个日历天内

	3.提交项目研究报告报批稿
	根据与政府部门的沟通汇报情况由甲方决定

	4.提交本项目前期策划报告终稿
	在乙方提交本项目前期策划报告报批稿并得到甲方或政府反馈意见后的15个日历天内完成。



[bookmark: _Toc97605319][bookmark: _Toc25468][bookmark: _Toc5940][bookmark: _Toc10013][bookmark: _Toc62576179][bookmark: _Toc1058]四、甲方权利
1.甲方有权对乙方关于项目的市场调研、策划研究等工作进行认为必要的检查和监督，根据需要听取工作汇报，如发现乙方执行不力，甲方有权要求乙方立即进行整改，直至满足工作要求。
2.甲方有权检查乙方项目组人员到位情况、人员稳定情况；考核项目负责人、主要研究人员及项目组成员的工作能力，如发现因人力或团队成员能力不足可能使本合同规定的任务不能按计划完成时，可要求乙方增加相应的工作人员，乙方不得拒绝；或甲方认为乙方的人员不称职，乙方必须无条件更换人员。报告名称需根据甲方需求进行调整，并经甲方确认。
3.在项目开发原则性问题上甲方具有决定权，并有权要求乙方将这些原则贯彻落实到所编制的方案中。乙方根据国家有关法律法规、规章的规定，遵循客观、公正、合法的原则进行前期策划服务，收到甲方通知后10个日历天内提供报告初稿，并就报告中甲方不明事项进行解释、说明。乙方在收到甲方提出的意见后，应在3个工作日内重新审核报告并回复，待得到甲方确认后出具正式报告终稿。
4.甲方有权对乙方提交的前期策划服务报告（项目成果）等进行审查或组织专家评审确认。

[bookmark: _Toc32003][bookmark: _Toc62576180][bookmark: _Toc10290][bookmark: _Toc97605320][bookmark: _Toc27308][bookmark: _Toc13677]五、甲方义务
1.在本项目实施期间，甲方应积极配合乙方开展工作，给予乙方力所能及的支持，提供本项目所需要的图纸、资料、文件等。
2.在做出重大事宜调整决定后，甲方应及时通知乙方，并及时调整相应工作。
3.甲方应按照合同约定的付款进度支付前期策划服务报告服务费。

[bookmark: _Toc29185][bookmark: _Toc97605321][bookmark: _Toc62576181][bookmark: _Toc7235][bookmark: _Toc28781][bookmark: _Toc29641]六、乙方权利
1.乙方有权要求甲方按合同约定提供必要的支持。
2.按照合同约定，乙方有权在完成阶段性工作并获得甲方确认后，收取前期策划服务费。

[bookmark: _Toc21732][bookmark: _Toc97605322][bookmark: _Toc17083][bookmark: _Toc62576182][bookmark: _Toc11430][bookmark: _Toc16202]七、乙方义务
1.乙方应按照甲方要求组建项目服务团队，配备项目经理、主要工作，积极主动地推进各项工作。如甲方认为乙方的项目服务团队人员不足或不称职，可能影响服务质量和工作进度而要求乙方增加人员或更换不称职人员的，乙方必须无条件接受。
2.在服务期内，乙方应保证进行深入、详细、科学、及时的市场调研及项目分析研究，按照合同规定，针对本项目周边配套环境及宏观房地产市场进行调研，推动进度计划，提交具有真实性、实用性、科学性及针对性的可行性报告，保质保量地完成前期策划服务工作。
3.乙方应安排专人与甲方对接，负责本项目研究等相关事宜的联系工作。
4.乙方应定期参加项目例会，向甲方提交阶段性工作成果报告。
5.合同履行过程中，如乙方开展的本项目前期策划服务和提交的工作成果的知识产权侵犯了第三方利益，一切责任应由乙方承担。
6.乙方不得将本合同约定的服务内容转包或分包。
7.合同期限截止，乙方应归还甲方提供的项目基础资料。
 
[bookmark: _Toc5109][bookmark: _Toc12817][bookmark: _Toc62576183][bookmark: _Toc13523][bookmark: _Toc97605323][bookmark: _Toc23591]八、合同价款及支付方式
本合同含税总价为人民币    元（大写：   元）。其中，不含税总价为xxx元，增值税率为x%，税额xxx元。合同增值税率根据国家税收法规政策变动而调整，不含税价不随增值税率的变化进行调整。
合同总价包含了乙方因履行本合同要求的所有工作任务而投入的一切费用，且不随通货膨胀的影响而变化。包括但不限于人工费用（含管理费用）、交通餐饮住宿费用，报告编制文印费用、考察调研及技术交流费用、利润、乙方在提供本咨询服务时应交缴的各种税费及调研费等。
[bookmark: _Toc20378]支付要求及方式
[bookmark: _Toc15996]1.支付要求：
乙方须在规定的时间节点完成合同规定工作内容，才可以向甲方提出支付请求，支付请求必须注明支付的合同依据，并附上有关单据及证明材料。
乙方每次收取款项，均需提供与收取款项等额的增值税专用发票，甲方按阶段服务完成后支付相应服务费，各阶段服务费在收到乙方提出支付请求，甲方审核通过后21个工作日内支付。
乙方指定银行账户如下：
银行名称： 
账户名称： 
账户号码：

[bookmark: _Toc8809]2.支付进度：
合同费按以下计划节点进行支付。当项目进度出现重大提前或延迟，支付进度应进行相应调整。合同以下支付节点需由乙方提出付款申请并提供等额的增值税专用发票，经甲方审批确认以后21个工作日内支付。
本项目付款进度如下：
	付款期次
	付款节点
	支付比例控制

	第一次付款
	合同签订后
	支付合同价款的10%作为首付款，即人民币    元（大写    元）

	第二次付款
	乙方完成项目研究报告初稿并经甲方认可后
	支付合同价款的30%，即人民币    元（大写    元）

	第三次付款
	[bookmark: _GoBack]乙方完成项目研究报告报批稿并经相关政府主管部门或甲方认可后
	支付合同价款的30%，即人民币    元（大写    元）

	第四次付款
	乙方完成项目研究报告终稿并经相关政府主管部门或甲方认可后
	支付合同价款的25%，即人民币    元（大写    元）

	第五次付款
	办理完合同结算手续后
	支付合同结算余款


3.合同履行期间，根据实际工作的需要，甲方可对项目范围、工作内容、任务要求、项目进度、人员安排等具体事项进行正常的安排或适当调整，乙方应理解上述安排和调整，并根据这些安排和调整提供相应的服务，合同费用也不会因此进行调增。
   4．甲方有权决定不开展部分工作，费用从合同价中扣减。
[bookmark: _Toc30802][bookmark: _Toc97605324][bookmark: _Toc62576185][bookmark: _Toc20934][bookmark: _Toc20659][bookmark: _Toc534808176]九、保密条款
甲方提供给乙方所有的资料、文件、图纸等，均视为保密，未经甲方书面许可，乙方不得泄漏给除甲方相关人员之外的任何个人或其他单位，不管本合同因何种原因终止，本条款一直有效，如乙方违反此条款，乙方应向甲方支付合同价款20%的违约金。如发生以上情况，乙方应根据损失情况承担经济赔偿的责任，并承担由此引起的法律责任。

[bookmark: _Toc4651][bookmark: _Toc62576186][bookmark: _Toc3629][bookmark: _Toc2495][bookmark: _Toc32184][bookmark: _Toc97605325]十、知识产权
（一）双方约定：因履行本合同所产生的研究成果及其相关知识产权权利归属甲方所有，甲方有权将相关内容交给其他公司及个人，乙方未经甲方书面允许不得擅自使用或提供给第三方。
（二）乙方应保证其向甲方提交的成果或服务（包括阶段性和最终成果）不侵犯任何第三人的合法权益。乙方向甲方提交的成果或服务（包括阶段性和最终成果）使用第三人专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权的，乙方应向甲方说明所涉知识产权权利人名称等权利情况。
（三）乙方提供的成果或服务，除合理使用外，如使用第三人专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权的，应当在提交初步成果时向甲方提交权利人同意使用其知识产权的《使用许可》（书面形式），相关知识产权使用费由乙方承担。如乙方提供的成果或服务，不涉及第三人权利使用，乙方应当在提交初步成果时向甲方提交未使用第三人知识产权的《承诺书》。
（四）甲方因使用乙方提交的成果或服务被第三人指控侵权、提出异议或权利主张的，乙方应当积极协助解决，并承担由此给甲方造成的所有直接经济损失（包括甲方实际损失、裁判的赔偿、诉讼费用及合理的律师费等）。此种情况下，甲方有权解除合同。
（五）在甲方遵守本合同规定的前提下，因乙方提交的成果或服务导致第三人的任何专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权及其他相关权利受到侵犯或声称受到侵犯，乙方应保证甲方免受第三人追偿。因乙方侵犯第三人权利导致甲方的任何利益损失，乙方承诺予以偿还。
（六）乙方违反上述条款有关约定的，单次违约应当向甲方支付合同价款20%的违约金。

[bookmark: _Toc2865372][bookmark: _Toc17069][bookmark: _Toc62576187][bookmark: _Toc9650][bookmark: _Toc14728][bookmark: _Toc97605326][bookmark: _Toc4609]十一、合同变更与解除
1.合同生效后，即具有法律约束力，任何一方不得随意变更或解除合同。
2.除本合同另有约定外，当事人一方依据合同约定要求变更或解除合同时，则应当提前30日书面通知对方，因单方擅自变更或解除合同使另一方遭受损失的，应由责任方赔偿损失。
3.如甲方安排乙方从事本项目工作范围以外的项目或其他额外项目，双方应另行协商，签订补充协议。
4.于合同有效期内，如双方在合作上有严重分歧，甲乙双方可于两个月前以书面通知对方中止/终止合同。甲方可结合项目进展，视后期项目若暂不开展相关研究工作，甲方有权终止合同。甲方应根据工作阶段和乙方实际完成的工作量支付相应费用；如政府部门不予批复或甲方未取得项目的，甲方应书面通知乙方暂停全部或部分工作，待甲方通知后再开展相应的阶段工作；如因乙方原因提前终止或暂停，乙方应退回甲方所有已付阶段款项，甲方还有权根据因此造成的损失情况向乙方提出索赔。 
5．在合同履行期间，若甲方提出解除合同，乙方已开始研究工作的，甲方应根据实际完成的工作量结算合同费，除此外，甲方不承担任何其他责任。
6.本合同由于不可抗力，使合同无法履行时，经双方协商，可变更或终止合同。

[bookmark: _Toc97605327][bookmark: _Toc13417][bookmark: _Toc32375][bookmark: _Toc22162][bookmark: _Toc4388][bookmark: _Toc62576188]十二、违约责任
[bookmark: _Toc341]1.合同双方应全面履行合同，不履行或不完全履行的一方应负违约责任，按照本合同规定有关条款处理，本合同中没规定的，应按《民法典》有关条款处理。
2.乙方未按合同约定组建项目服务团队或未经甲方同意进行人员调整，视为违约（员工辞职除外），乙方须向甲方支付10000元违约金，并赔偿由此给甲方带来的损失，因乙方原因调整主要工作人员的需提交书面申请，经过甲方认可。
3.因乙方原因未能按规定的日期(含协商延缓的日期)提交前期策划服务报告的，每延期一日应向甲方支付本合同价款千分之二的违约金。逾期10天及以上的，甲方有权解除合同。
4.乙方应按甲方要求参加相关会议，否则，每次向甲方支付2000元违约金。
5.本合同签订生效后，乙方无正当理由而又未完成履行合同规定的义务时，甲方有权解除本合同，双方按有效的工作量结算合同费。若由此而造成甲方损失时，乙方应承担由此而产生的法律责任和经济责任。
6.如因乙方原因导致甲方解除合同的，乙方还应向甲方支付项目总价的20%作为违约金。
7.如给甲方造成损失的，乙方需赔偿甲方全部损失（包括但不限于甲方实际损失、赔偿、鉴定费、公证费、诉讼费用及律师费等）。
8.乙方的所有违约金、赔偿金由甲方在应支付的前期策划服务费用中扣除，不足由乙方负责补足。

[bookmark: _Toc687][bookmark: _Toc62576189][bookmark: _Toc9075][bookmark: _Toc5660][bookmark: _Toc97605328]十三、合同争议的解决方式
双方之间由于与本合同有关事宜引起的任何争议，应按下列规定解决：
1.在本合同执行期间，遇到由于执行本合同或与本合同有关而引起的任何争议，或遇到不可抗力事件，双方应通过友好协商解决。
2.如果争议通过协商未能解决，双方中任何一方有权将争议提请甲方所在地法院进行诉讼。
[bookmark: _Toc7003][bookmark: _Toc97605329][bookmark: _Toc12877][bookmark: _Toc24168][bookmark: _Toc62576190]十四、 通知和送达
1.任何一方就本合同发给另一方的任何通知和信函必须以中文书面形式进行。可经专人递交，或以特快专递服务发到另一方。
甲方人员：
地址：
联系电话： 
乙方人员：
地址： 
联系电话：          
2.专人递交的通知在送达签收之日视为有效送达；以特快专递的方式发送的通知应于交予快递服务发送后第3日视为有效送达。合同双方确认，本合同约定的地址真实有效，各方依此地址向对方发出的通知和信函均视为有效送达。

[bookmark: _Toc5531][bookmark: _Toc14470][bookmark: _Toc17983][bookmark: _Toc21621][bookmark: _Toc62576191][bookmark: _Toc97605330]十五、其他事宜
1.本合同经双方签字盖章后生效。本合同的内容如需修改，合同双方协商后，签订补充条款，补充条款一经双方签字，即与原合同具有同等的法律效力。
2.本合同正本一式贰份，具有同等法律效力，双方各执壹份。副本拾份，甲方执捌份，乙方执贰份，正副本不一致的以正本为准。
3.合同印刷费用由乙方承担。

[bookmark: _Toc24474][bookmark: _Toc62576192][bookmark: _Toc17161][bookmark: _Toc2865376][bookmark: _Toc97605331][bookmark: _Toc10361][bookmark: _Toc22669]十六、合同附件
合同附件1：项目服务团队架构及人员组成
合同附件2：价格清单












本页无正文，为前期策划服务合同盖章签字页。

	甲方(盖章)：
	
	法定代表人或授权代表：
	

	地    址：
	
	
	

	电    话：
	
	传    真：
	

	开户银行：
	

	开户全名：
	

	账    号：
	
	邮政编码：
	

	项目主管部门经办人及电话：
	
	项目主管部门审核人：
	

	合约部门经办人及电话:


	
	合约部门审核人：
	





	
	
	

	乙方(盖章)：
	
	法定代表人或授权代表：
	

	地    址：
	


	
	

	电    话：
	
	传    真：
	

	开户银行：
	
	开户全名：
	

	账    号：
	
	邮政编码：
	

	乙方经办人：
	
	乙方经办人电话：
	

	合同签署地点：
	深  圳
	
	

	时      间：
	年   月    日
	
	




[bookmark: _Toc389833600]合同附件1：项目服务团队架构及人员组成

[bookmark: _Toc62576195][bookmark: _Toc2865380][bookmark: _Toc1537]合同附件2：价格清单


[bookmark: _Toc97605332][bookmark: _Toc19323]
中 选 通 知 书


[bookmark: _Toc13271][bookmark: _Toc3850][bookmark: _Toc32701]致参选人：                                          
[bookmark: _Toc14052][bookmark: _Toc13706][bookmark: _Toc28182]承担项目：轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究
贵司于    年  月  日提交了上述项目的参选文件，依照《中华人民共和国招标投标法》和《轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究比选文件》，经资格审查和评定标程序，并报我公司批准，贵司的参选文件已被我公司接受，中选合同总价为人民币xxxx元            （大写：          元）。确定贵司为轨道交通四期调整综合开发项目（十一）前期策划研究服务中选单位。
请做好签署合同的准备。

                        深圳市地铁集团有限公司

法定代表人（或授权代表）：
[bookmark: _Toc9170][bookmark: _Toc30815][bookmark: _Toc12162]                                      年   月   日
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