

[bookmark: _Toc25135][bookmark: _Toc87283277][bookmark: _Toc9527][bookmark: _Toc87283028][bookmark: _Toc73037582][bookmark: _Toc453946002]“十四五”轨道交通枢纽综合开发项目规划设计研究及核心区建筑概念设计（四）任务书
[bookmark: _Toc87283029][bookmark: _Toc30370][bookmark: _Toc6157][bookmark: _Toc87283278]一、项目背景
“十四五”轨道交通枢纽综合开发项目规划设计研究及核心区建筑概念设计（四）主要为梅林关枢纽及周边片区的前期研究工作。梅林关枢纽位于深圳市城市发展中轴之上，位于南北向交通主轴。枢纽是集1条城际铁路（广深中轴城际铁路）、3条城市轨道（轨道4、6、22号线）以及常规配套交通于一体，是以城际为主、兼顾长途的区域综合交通枢纽。
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图1  区位图
[bookmark: _Toc73037583][bookmark: _Toc27455][bookmark: _Toc87283030][bookmark: _Toc18891][bookmark: _Toc87283279]二、项目概况
梅林关北侧及东侧地区以居住用地为主，南侧及西侧以绿地为主，部分为政府社团用地。枢纽用地现状主要为绿地、交通设施用地为主。枢纽范围内的现状道路车道数不匹配，大量车辆堵在梅林关，高峰期间拥堵问题严重。梅林关作为我市主要的交通拥堵点，已成为政府部门及社会高度关注的热点民生问题。与此同时，市交通局正在开展皇岗路快速化改造工程，该道路改造南起广深高速，北至梅观高速，沿梅观路线位进行“地下扩容”以缓解关口交通拥堵问题。
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图2  梅林关枢纽地区现状图
[bookmark: _Toc87283280][bookmark: _Toc87283031][bookmark: _Toc31928][bookmark: _Toc24126]三、研究范围
本项目建议研究范围分为两个层次：
[bookmark: _Toc2699]1、规划研究范围
本次片区规划研究范围为与梅林关枢纽相关的用地单元。考虑枢纽东侧、北侧以现状建成区为主，南侧为南坪快速路及自然山体，本次规划研究范围主要为枢纽地块及枢纽西侧地块，用地面积约131公顷。需对片区的功能策划、公共配套、空间布局、分期建设、开发规模等内容进行统筹考虑与规划。
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梅林关枢纽研究范围示意图
[bookmark: _Toc20068]2、核心区建筑概念设计范围
该范围为梅林关枢纽核心区，用地面积约46公顷，需在该范围结合地铁、城际的规划设计，开展上盖开发项目的建筑概念方案设计工作，明确枢纽及物业开发项目功能配比、流线组织、立体空间、交通衔接等具体设计内容。根据前期初步规划意向方案，核心区规划以商办等功能为主，总建面约70万m2（暂定），计容建筑面积约51万m2（暂定），其中商业15万m2，办公15万m2，酒店20万m2。
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梅林关枢纽片区初步规划功能意向布局图
目前龙华区政府正在推动梅林关枢纽片区转型升级，除本项目外，周边用地也根据新的定位承担了相应功能，本次研究不局限于以上范围，可根据研究情况适当扩大。
[bookmark: _Toc87283281][bookmark: _Toc87283032][bookmark: _Toc22413][bookmark: _Toc10964][bookmark: _Toc73037584]四、研究内容
结合梅林关枢纽轨道规划设计情况，统筹考虑枢纽片区用地现状、片区整体规划及城市交通等因素，本次工作内容包括三个专题内容，专题应相互印证、统筹考虑，后形成整体成果，相应成果应与相关规划及技术方案应确保关口交通顺畅，方案应有序、简洁、经济、安全，并具备可实施性，满足工程对接的要求。
专题一、片区规划设计研究
根据项目具体情况编制相应的规划设计研究成果，提出空间设计构想，明确规划设计条件，分析枢纽功能定位及明确枢纽轨道总体布局方案，指导项目开发及决策，以供我司与原业主合作谈判及与政府相关部门沟通。规划方案需根据规划审批需要（如有），同步配合完成规划方案编制及报审工作。主要包括但不限于以下内容：
[bookmark: _Toc28968]1、综合分析
 投标人应充分搜集和研究上位规划资料，特别是对在编的分区国土空间规划、区政府目前推动的片区转型升级等资料进行综合分析。
[bookmark: _Toc11138]2、功能定位及开发规模
（1）分析、解读在编的分区国土空间规划，进一步明确本项目的功能定位。
（2）本项目将纳入近期法定图则修编计划，结合本项目功能定位与在编的法定图则进行充分协调，提出本项目的合理开发规模和功能业态比例。
（3）根据交通、市政承载力，深入分析梅林关枢纽综合开发项目建筑规模和布局等。
[bookmark: _Toc13218]3、规划构思与空间设计
（1）规划构思
（2）规划布局
（3）城市设计
（4）支撑系统
[bookmark: _Toc20394]4、枢纽及片区地下交通空间一体化规划
（1）梅林关枢纽功能定位
（2）城市规划背景下的枢纽需求分析
（3）枢纽引入线路的必要性分析
（4）线路通道及选址规划
（5）枢纽总体布局规划
（6）片区地下交通空间一体化规划研究
专题二、交通研究
明确枢纽交通定位；开展梅林关枢纽及规划研究范围交通承载力测算，提出开发项目适宜的建筑规模指导意见，完成对应综合交通研究；详细研究城市交通布局方案；根据枢纽布局完善相关综合交通布局方案，明确枢纽核心区开发项目交通布局方案；提出实施过程中的不同阶段开展相应交通组织方案；做好与周边既有、在建及规划工程的相关工程衔接设计，达到工程可行，保障后续项目的实施
1、交通需求分析与承载力评估
（1）交通特征大数据分析
（2）模型构建及需求预测
（3）片区客流预测分析
（4）交通承载力测试评估
（5）枢纽客流预测研究
2、片区综合交通改善规划
（1）交通发展战略
（2）道路、公交、慢行交通
（3）需求调控
（4）接驳场站布局
（5）市政及配套设施布局
（6）相关系统及设施空间布局研究
（7）实施期间的交通组织方案
专题三、核心区建筑概念设计
开展枢纽主体及枢纽上盖地块站城一体化物业综合开发研究，分析项目及周边的场地环境、景观和空间特征，重点研究轨道交通枢纽概念方案，对枢纽功能区块划分、动线设计、核心区空间组织、建筑形态（城市界面、建筑高度、体量关系及地上地下衔接等）、公共空间、城市景观、交通组织和慢行系统等内容进行研究形成TOD物业综合开发概念设计方案；分析地块所在区域基础设施、轨道交通建设对地块综合开发的影响，深化轨道交通站城一体化工程如何实施，提出策划方案及实施路线，对地块开发与轨道交通之间的工程预留或同步实施提出建议。研究主要包括但不限于以下内容：
1、采用国际化先进设计理念，紧密围绕站城一体化，形成多个概念方案比选。
2、对范围内既有、在建及规划线路轨道交通车站平面、竖向方案进行研究，对范围内现状、在建及规划道路及市政配套设施进行研究，稳定研究边界，结合规划要求提出枢纽布局方案。
3、进行枢纽概念设计，梳理支撑片区综合开发要求下的轨道交通建设进度，提出片区建设策划方案及实施路线。
4、根据业主及相关部门要求，提出枢纽优化建议，开展地上地下空间布局、与枢纽外周边接驳、城市交通、换乘方式、交通流线组织和竖向设计等工作。
5、结合交通系统方案及片区规划方案，按照枢纽布局要求，对枢纽片区交通与地下空间进行一体化分析，梳理功能区块，完成动线设计，涉及上盖或者站点上方预留的，提出设备及结构预留要求，明确枢纽用房等预 留布局，厘清道路及市政配套工程接口，提出可行方案。
6、开展空间形体组织、建筑单体概念设计、建筑功能（含配套）布局、公共空间、景观布局、地下空间利用以及设计的控制要点评估与优化等工作。
7、梳理核心区物业开发地块涉及的既有4号线、6号线、广深港高铁、厦深铁路、梅观路，在建的皇岗路下沉隧道，规划的22号线、中轴际线保护范围及相关权属管理与安全责任关系，借鉴相关经验做法及规范要求，提出支撑综合开发的现状工程改造或保护方案。
8、配合业主与相关政府及主管部门进行方案汇报等工作。
[bookmark: _Toc4236][bookmark: _Toc11736][bookmark: _Toc87283033][bookmark: _Toc87283282]五、服务期限
自合同签订之日起至合同全部工作完成之日止。
[bookmark: _Toc14435][bookmark: _Toc7671]六、技术要求:
[bookmark: _GoBack]1.主要技术依据：《城市规划编制办法》、《深圳市城市规划标准与准则》（修订）等；
2.成果及格式要求：按国家、省、市现行的技术规定执行；

[bookmark: _Toc73037585][bookmark: _Toc17688][bookmark: _Toc16004]七、设计成果与进度要求
1.按照规定及要求，满足编制深度要求。本项目自合同生效之日开始，具体进度如下（本时间不含汇报等待时间）：
	序号
	工作阶段
	成果提交时间

	1
	初步方案阶段
	编制初步方案成果，时间30个工作日

	2
	中间成果阶段
	根据委托人部门审查资料修改完善成果，时间20个工作日

	3
	专家评审阶段
	根据委托人部门审查资料修改完善，形成专家评审方案成果，时间20个工作日

	4
	上报成果
	根据专家资料修改完善，向政府各职能部门进行沟通汇报，依据审批进度（如有），按照阶段修改并于20个工作日完成送审成果；

	5
	最终成果
	依据各职能部门修改资料完善形成最终成果，于20个工作日内完成最终成果


2.成果要求按照如下要求提供：
	具体内容
	提交方式及要求

	技术文件：
（1） 片区规划设计研究报告
（2） 交通研究报告
（3） 核心区建筑概念设计成果报告
（4） 技术图纸（以实际要求为准）
区域位置图（组图）、现状分析图（组图）、土地与建筑物核查成果图（组图）、上层次规划图（组图）、地块划分与指标控制图、城市设计分析图（组图）、效果图（组图）、慢行系统示意图、建设用地空间控制图（组图）、综合交通规划图、道路规划设计图，交通组织规划图（组图），道路横断面设计示意图，枢纽总体布局图、市政工程规划图（组图）、分期实施规划图（组图）、日照分析图、规划总平面设计图，各层（包含地下空）建筑概念设计平面图（组图），核心区建筑概念设计剖面图（组图），核心区建筑概念设计效果图（组图），其他概念设计要求图纸及必要分析图纸等
	


（上述约定的时间不包含法定节假日。各阶段成果提交时间视项目实际推进流程而定，可由甲乙双方商议确定）

咨询人提交正式成果
1. 彩色图册8套；
2. PPT演示文件；
3. 全部成果电子文件光盘2套；
4. 宣传册8套
5. 5-10分钟多媒体展示
各次政府审查会议所需方案册按会议要求由咨询人提供。
具体根据相关部门审批要求及最新的政策提供相关技术内容。
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