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[bookmark: _Toc31286][bookmark: _Toc382294275][bookmark: _Toc78373919][bookmark: _Toc79654197]第一章  致参选人

本比选文件是依据有关招标投标的法律、法规、规章和规范性文件的规定，根据本比选项目的特点和需要编制的。
比选文件的编制遵循公开、公平、公正和诚实信用的原则，比选文件的内容已清楚地反映了项目的规模、性质以及商务和技术要求等。我们要求参选人必须完全响应本比选文件的实质性内容。

比选人（盖章）：深圳市地铁集团有限公司
比选人地址：深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦
邮政编码：518042
传    真：                  
联 系 人： 黄工、邱工           
联系电话： 0755-89986731 /0755-89986532
E-mail： 498463162@qq.com   
日   期：  2021年8月    
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[bookmark: _Toc316481580][bookmark: _Toc318811018][bookmark: _Toc78373921][bookmark: _Toc79654199][bookmark: _Toc239127711][bookmark: _Toc310334711][bookmark: _Toc239127929][bookmark: _Toc239310474][bookmark: _Toc238732073][bookmark: _Toc42392970][bookmark: _Toc238742122][bookmark: _Toc239094405][bookmark: _Toc246221343][bookmark: _Toc38943415]第一节 比选须知前附表
	序号
	内容
	规定

	1 
	项目名称
	城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究

	2 
	项目地点
	深圳市

	3 
	范围及服务要求
	以深圳范围内25个城际铁路站点分别为中心，以半径800米所覆盖的土地为研究对象，全面梳理穗莞深城际(前皇段) 、深汕高铁、深大城际、深惠城际、深惠城际大鹏支线在深圳境内沿线可供开发的综合开发用地。具体工作内容如下：
（一）城际铁路沿线用地地块信息梳理
1.梳理站点周边潜力地块
2.潜力地块用地性质核查分析
3.潜力地块开发强度核查分析
4.潜力地块权属调查分析
（二）城际铁路沿线潜力地块规划管控要求分析
1.国土空间总体规划刚性管控要求分析
2.法定图则、深标等规划管控要求分析
（三）城际铁路沿线潜力地块潜力分级评估
1.潜力分级的总体思路和原则
2.可选融资地块分级分类方案
3.近期可选融资地块建议
具体要求详见设计任务书。

	4 
	资金来源
	企业自筹

	5 
	参选单位资格要求
	1.参选人需具有城乡规划编制甲级资质;
2.其他要求：本项目不接受联合体

	6 
	资格审查方式
	资格后审

	7 
	服务期限
	自合同签订之日起至最终成果通过甲方会议审批通过后止。

	8 
	报价货币
	人民币

	9 
	参选文件的份数
	七份(一正六副)

	10 
	比选文件的质疑
	参选单位如对比选文件有质疑，需在截标前5天提出。过期比选人有权不再处理。

	11 
	比选文件的修改
	比选人如认为比选文件需要修改，应在截标时间前3天内告知所有参选单位。

	12 
	参选文件封装要求
	1．参选文件必须参照第六节参选文件格式、顺序编制并装订成册。
2．参选文件必须密封包装，密封袋封口处盖骑缝章。
3．对于因参选文件标识不清、密封不严等导致的不利后果由该参选人自负。
4．参选文件需装于资料袋内，专人送达指定地点。电报、电话、传真形式的报价概不接受。

	13 
	报价要求
	本次参选报价上限价为人民币为276万元（含税）。合同采用固定总价形式。

	14 
	参选文件有效期
	180个日历天，从参选文件递交截止之日算起。

	15 
	是否允许提交备选方案
	□允许参选单位提交替代方案；
■不允许参选单位提交替代方案；

	16 
	合格参选人数量要求
	提交合格参选文件的参选人原则上不少于3家。少于3家时，比选失败，比选人有权重新组织比选或采取其他方式确定服务单位。

	17 
	组建评审委员会    
	评审委员会小组构成：  7 人。

	18 
	评审方法
	□综合评估法
□最低价法
□抽签法
■其他：直接票决法

	19 
	评审细则
	详见评标办法。

	20 
	签订合同
	确定中选人30天内

	21 
	合同方式
	固定总价合同

	22 
	比选文件领取时间
	2021年 8 月 18 日至 8 月 28 日（上午9：00—12：00，下午14：00—18：00，节假日除外）。 

	23 
	递交参选文件截止时间及地点
	2021年 8 月 30 日上午9：30（北京时间）。
深圳市福田区地铁大厦1楼评定标中心指定会议室

	24 
	开标时间及开标地点
	开标时间：2021年 8 月 30 日上午9：30（北京时间）。
开标地点：深圳市福田区地铁大厦1楼评定标中心指定会议室

	25 
	参选担保
	参选担保金额为人民币  / 元。
参选人应在     年      月      日      时      分前到账。
收款人全称：      /                        
开户银行：       /                         
账    号：       /                         



[bookmark: _Toc78373922][bookmark: _Toc79654200]第二节 否决性条款摘要
本章节是本项目比选文件(含比选文件的澄清、答疑、补充文件等)中涉及的所有否决性条款的摘要，否决性条款包括：参选文件不予受理、无效标、废标条款。除出现以下情形外，比选文件的其他任何情形均不得作否决处理。比选文件中有关否决性条款的阐述与本章节不一致的，以本章节内容为准。
一、参选文件不予受理的情形（由比选人的工作人员判定）
1、在比选须知第二十三条规定的递交参选文件截止时间以后送达或未送达指定地点的；
2、未按比选须知第十二条的规定密封、标识和骑缝加盖参选人公章的；
二、无效标的情形（由评标委员会判定）
参选文件有下列情形之一的，按无效处理：
1．参选文件未按比选文件的规定加盖参选人公章的；或未经参选人法定代表人或其授权代表签字的；或由授权代表签字但未随参选文件一起提供“法定代表人授权委托书”原件的；
2．参选文件中的报价超过比选文件要求的报价上限的或单项报价超出对应单项上限价的按无效标处理；
3．参选人的报价是可变动价格的，或包含了价格调整要求的，或报价中提供两个（含两个）以上的报价且未声明哪个有效的；
4．参选人资格条件不符合比选文件要求的；
5．参选单位的参选函不符合比选文件要求的；
6．参选文件未按规定的格式填写或前后内容不一致或关键字迹模糊、无法辨认的；
三、废标的情形（由评标委员会判定）
1． 参选人以他人的名义参选或出现串通参选、弄虚作假情形的：
2．不同参选人的参选文件内容存在非正常一致的；
3．不同参选人的参选文件错漏之处一致的；
4．不同参选人的参选报价或者报价组成异常一致或者呈规律性变化的；
5．不同参选人的参选文件由同一单位或者同一个人编制的；
6．不同参选人的参选文件载明的项目负责人与主要技术人员出现同一人的；
7．不同参选人的参选文件相互混装的；
8．不同参选人委托同一人参选的；
9．不同参选人聘请同一人为其参选提供技术或者经济咨询服务的，但比选项目本身要求采用专有技术的除外。
10．参选人拒不按照要求对参选文件进行澄清、说明、补正，或不接受对参选文件的计算错误进行修正后的参选报价。
11. 违反国家有关法律、法规和有关要求的。
四、其他不予受理、无效标、废标情形
        /                                    
[bookmark: _Toc78373923][bookmark: _Toc79654201]
第三节 分段限时投诉的规定
为保证比选参选活动廉洁高效，打击比选参选活动中违反法规行为，维护比选参选活动中各当事人的合法权益，特提醒各参选人注意 “分段限时投诉的规定”，本项目比选参选各阶段的投诉超过该规定要求投诉时效的，比选人或主管部门将不受理。下面是“比选参选分段限时投诉的规定”。
一、对比选文件内容的投诉时限：比选文件发布后五日内；补遗或答疑文件发出后的下一个工作日内。
二、对资格后审结果或开标结果的投诉时限：开标结束前当场向现场监管人员提出，可以口头投诉方式。
三、对评审结果投诉时限：确认中选人前。
四、对合同签订过程的投诉时限：合同签订前。
对违反招标投标法律、法规规定，对串通参选，或者参选人以他人名义参选或者以其他方式弄虚作假，骗取中选，或者参选人以向比选人或者评标委员会成员行贿的手段谋取中选，或者比选人在评标委员会依法推荐的合格参选人以外确定中选人，或者重大项目以及其他严重损害国家利益、社会公共利益或者当事人合法权益的投诉，不受上述时限的限制；当事人应当在知道或者应当知道其权益受到侵害之日起10内提出书面投诉。
[bookmark: _Toc78373924][bookmark: _Toc79654202]
第四节 综合说明
（一）项目概况
城际铁路主要包含穗莞深城际机前段、深大城际深圳机场至坪山段、深惠城际前保至坪地段、大鹏支线、深汕铁路、穗莞深城际前皇段5大部分，线路总长度约332公里，深圳范围内设站25座，总投资约1865.3亿元，计划2021年年底前全部开工建设。由于深圳市范围内的城际线路连通宝安区、前海区、南山区、福田区、龙华区、龙岗区、坪山区等各中心区，并与城市轨道交通进行交汇，形成了多个综合交通枢纽站，因此站点周边土地价值较高。城际铁路具体线路走向和站点示意图如下：
[image: ]









城际铁路线路及站点示意图
目前考虑到建设城际铁路投资额巨大，政府财政投入资金占比较低，政府财政投资之外的建设资金缺口需要通过配置土地来解决。为加强城际铁路与土地利用的协调，提高轨道交通建设的系统性和综合发展效益，并为“轨道+物业”综合开发地块作为轨道建设投融资基础提供技术支持，急需对沿线可开发土地资源进行梳理，开展城际铁路沿线综合开发利用研究工作。
（二）工作内容
以深圳范围内25个城际铁路站点分别为中心，以半径800米所覆盖的土地为研究对象，全面梳理穗莞深城际(前皇段) 、深汕高铁、深大城际、深惠城际、深惠城际大鹏支线在深圳境内沿线可选的综合开发用地。具体工作内容如下：
（一）城际铁路沿线用地地块信息梳理
1.梳理站点周边潜力地块
2.潜力地块用地性质核查分析
3.潜力地块开发强度核查分析
4.潜力地块权属调查分析
（二）城际铁路沿线潜力地块规划管控要求分析
1.国土空间总体规划刚性管控要求分析
2.法定图则、深标等规划管控要求分析
（三）城际铁路沿线潜力地块潜力分级评估
1.潜力分级的总体思路和原则
2.可选融资地块分级分类方案
3.近期可选融资地块建议
（三）服务期限 
自合同签订之日起至最终成果通过甲方会议审批通过后止。
（四）工作质量要求
   质量要求详见设计任务书。                                                                 
（五）参选人的资格条件
1.参选人资格要求：
投标人需具有城乡规划编制甲级资质。（因国家机构改革之故，土地规划编制及城乡规划编制资质暂停审查审批，凡土地规划编制及城乡规划编制甲级资质有效期在2018年12月29日以后的皆视为有效。）
2.其他要求：本项目不接受联合体。
（六）拟投入本项目人员资质及业绩要求
    详见比选文件要求。                                                                
（七）报价说明
 本项目参选报价不得超过276万元（含税）。
[bookmark: _Toc78373925][bookmark: _Toc79654203]
第五节 开标、评标
1、 [bookmark: _Toc437877843][bookmark: _Toc78373926][bookmark: _Toc78374384][bookmark: _Toc79654204]开标
1.比选人将于前附表中规定的时间和地点举行开标会议，并邀请所有参选人代表参加。未参加开标会的参选人，视为其认可开标程序和结果。
2.参加开标会议的参选人只能委派一名代表，且必须是参选人法定代表人或授权代表。法定代表人或授权代表须携带本人有效身份证明。
3.开标会议由比选人主持，由参选人监督所有参选文件的密封和标记情况，经确认无误后，比选人当众拆封所有参选文件的报价标书部分，宣读参选人名称、参选报价情况等。按规定提交合格的撤回通知的参选文件不予开封，并退给参选人。
4.比选人将作开标记录，并由参选人签字确认，以存档备查。开标会结束后，比选工作人员将所有参选文件移交评标委员会。
2、 [bookmark: _Toc437877844][bookmark: _Toc78373927][bookmark: _Toc78374385][bookmark: _Toc79654205]评标
评标委员会由比选人组建，采用“直接票决法”确定一名中选人。
1.比选工作人员将参选文件移交评标委员会，评标委员会对参选文件进行符合性审查，通过符合性审查参选人进入票决环节，具体详见“评标办法”。
2.评标委员会否决无效标或者界定为废标后，有效参选人不足3家的，比选人宣布本次比选失败，重新组织比选。
3.参选报价的调整方法
（1）投标文件中大写金额与小写金额不一致的，以价格较低者为准；
（2）其他不一致的，与其报价单价保持不变，以申请函确定的价格内容为准。
（3）当参选人递交两份或多份内容不同的报价文件，或在一份报价文件中对同一比选项目报有两个或多个报价时，以参选文件参选申请函所有最低价格为最终参选价格。该参选人须出具相关内容澄清文件。
3、 [bookmark: _Toc290560899][bookmark: _Toc197404913][bookmark: _Toc518494137][bookmark: _Toc388259588][bookmark: _Toc434234592][bookmark: _Toc78373928][bookmark: _Toc78374386][bookmark: _Toc79654206]确定中选人
1.比选人根据评标委员会提出的书面评标报告，在对推荐的中选候选人的参选文件进行审核后，确定中选人。
2.比选人在发出中选通知书前的任何时候，有权依据评标委员会的评标报告接受或拒绝任何参选，而且比选人不承担因此产生的任何责任，也无须将这样做的理由通知参选人。
3.在参选有效期内，比选人将中选结果在比选人网站公示，公示3个工作日无异议的，比选人将向中选候选人发出中选通知书。
4、 [bookmark: _Toc518494138][bookmark: _Toc78373929][bookmark: _Toc78374387][bookmark: _Toc79654207]合同的授予
1.比选人与中选人将于中选通知书发出之日起30个工作日内，根据比选文件和中选人的参选文件签订合同。
2.比选人与中选人签订的合同必须遵守本比选文件的合同条件，并且对合同条款不做实质性更改。
3.中选人如不按规定与比选人签订合同，则比选人将有充分的理由废除中选，保留要求乙方赔偿损失、承担相应法律责任的权利。

[bookmark: _Toc399494429][bookmark: _Toc518494139][bookmark: _Toc78373930][bookmark: _Toc78374388][bookmark: _Toc79654208]附件：评标办法
一、总则
为保证项目评审工作的公开、公平和公正，使评审工作规范化、标准化、科学化，选择有经验、有实力、信誉好的单位承办本工作，特制定本评审原则。
评标委员会依据本章规定评审标准，对通过符合性审查的参选文件进行记名投票，以每人投票支持一个参选人的方式，得票最多且过半数的参选人为中选人。
[bookmark: _Toc46245954][bookmark: _Toc152047252][bookmark: _Toc179715745][bookmark: _Toc144974456]二、评审标准
[bookmark: _Toc46245955]评标委员通过对参选人参与项目的优势、拟出任本项目的乙方员、项目理解及工作安排、参选报价等方面进行审慎比较，以每位评委推荐一名参选人为原则，采用记名投票，推荐得票最多且过半数参选人为中选候选人。
具体评审标准如下：
	序号
	评审内容
	评审标准

	1
	参与项目的优势
	（1）参与过铁路沿线土地综合开发利用专题研究，或参与本项目25个站点所在区域的上位规划或研究，或参与类似TOD项目代表业绩（上述业绩不超过10项）。 
提供主要图纸、照片或其他相关文件。重点考虑参与项目的关联性、可借鉴性及地区服务的优势。

	2
	拟出任本项目的设计人员
	（1）项目负责人资质、TOD项目规划或设计业绩经验。
（2）其他专业人员资质、业绩经验。
重点考虑项目负责人、影响力、担任的相关工作经验和能力等。

	3
	项目理解及工作安排
	对项目现状的认识
	1.对项目背景及必要性是否了解全面；
2.项目任务需求把握是否深入、清晰；
3.对现状问题分析是否准确、到位；
4.对上位规划是否认识准确、到位。

	
	
	对项目作用的分析及独特的理解
	1.对项目作用的认识是否全面、清晰；
2.对工作任务的理解是否深入、准确。

	
	
	编制工作技术路线和方法
	1.工作技术路线是否清晰、全面；
2.工作方法是否合理、可行。

	
	
	对项目重点和难点的分析判断及解决思路的提出
	1.对项目重点和难点的分析判断是否准确、合理；
2.解决思路、应对措施是否具有针对性、可操作性。

	
	
	项目概念提案
	1. 对研究范围内的现状用地、规划情况等方面分析是否准确、到位；
2.城际铁路沿线潜力地块潜力分级评估的方法是否清晰；
3.近期可选融资地块建议是否合理。

	
	
	项目质量的保障措施
	1.质量保障措施是否具体、可行；
2.项目进度安排是否科学、合理。

	4
	参选报价
	各参选人的报价横向比较。



三、票决办法
[bookmark: _Toc144974461][bookmark: _Toc152047257][bookmark: _Toc179715750]本项目评标方法采用“直接票决法”，以直接票决方式确定1名中标人。
[bookmark: _Toc46245956]（一）评标原则
比选人按照评审标准及评审办法确定一名中选人。
[bookmark: _Toc46245957]（二）评标委员会的组成
1．评标委员会由比选人组建，评标委员会由7名成员组成。
2．评标委员会的组建要求如下：
(1)成员数量要求：评标委员会应由7名成员组成，评标委员会由7人组成。 
(2)评标监督：监督组1人组成。
3．评标监督组负责监督票箱、选票填写、投票过程、票数统计等是否正确及合乎规则，及时纠正不正确的投票及错误做法、修正错误数据，并在得票统计表上签名。
[bookmark: _Toc46245958]（三）评标程序
1.评委熟悉票决办法、了解各参选人主要情况。
票决工作人员向参加票决工作的评标委员会成员、监督组介绍票决办法、参选文件及补遗文件（若有）要点、各参选单位情况等。
2.评标委员会成员审查参选文件。
3.票决方法
（1）由评标委员会成员采用直接票决法的方式，对所有通过符合性审查的参选人进行记名投票，以每人投票支持一个参选人的方式，得票最多的参选人为中选人。（评委需注明推选原因后签署姓名）。
（2）若出现“得票相同”情况，导致被推荐人数超过上述规定人数时，在“得票相同”的参选人中采用差额补全方式追加投票，直至被推荐人数满足上述规定。
（3）评标委员会成员不得多选，也不得不选或弃权。
（4）所有投票交由工作人员统一保管，不得有任何改动；所有投票程序完成后，评标委员会根据票决过程出具评标报告。
4.投票的检查与统计
评标委员会成员按规定填写完整的、符合要求的选票后，进行统计，投票结束后监督组成员对每张票进行合格性检查，对检查发现不按规定填写、不签署姓名等的不合格票，通知该评标委员会成员重新填写，直到全部票合格后方可统计得票。
5.评标报告
评审委员会负责编制评标报告，评标报告应包括以下内容：
（1）评审工作情况；
（2）评审结果；
（3）评审委员会签字；
（4）监督人员签字。
6.中标结果
经评审确定的中标候选人将按比选人内部程序上报审批通过后，将与中标候选人签订合同，未中标单位不另行通知。





[bookmark: _Toc399494431]附表1：参选人简称表
参选人签到表

日期：       年      月     日
	序号
	参选人全称
	参选人简称
	参选人签字
	备注

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	7
	
	
	
	

	8
	
	
	
	

	9
	
	
	
	

	10
	
	
	
	

	工作人员(签名)：


监督(签名)：



附表2：开标记录表
开标记录表
比选项目名称： 城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究
	序号
	项目
	参选人名称

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	参选文件在截止时间前送达指定地点
	
	
	
	
	
	

	2
	参选文件按规定密封
	
	
	
	
	
	

	3
	参选人报价（元）
	
	
	
	
	
	

	参选人签名确认
	
	
	
	
	
	




记录人签名： 

复核人签名：

监督人签名：                                                                     日期：     年    月    日
 

附表3：符合性审查表
符合性审查表
项目名称： 城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究                              
	序号
	参选人名称
	服务报价
（万元）
	参选文件是否按比选文件的规定加盖参选单位公章的；或是否经参选人法定代表人或其授权代表签字的；或是否由授权代表签字但未随参选文件一起提供“法人代表授权委托书”原件的
	参选人资格要求：参选人是否需具有城乡规划编制甲级资质
	参选文件中的报价是否超过比选文件要求的报价上限
	参选单位的参选函是否符合比选文件要求的
	审查
结论

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	


说明：1、审查通过用“○”表示；未通过用“×”表示。结论用“通过”或“未通过”表示。
      2、只有全部项目通过初步审查时，结论为“通过”，否则为“未通过”。

评委签名： 
监督签名：

                                                               日期：        年    月    
[bookmark: _Toc46245962]附表4.推荐式选票
城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究 项目第X轮投票推荐式选票
	序号
	参选人
	投票意见
	投票理由

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	1、推荐式投票，认为该参选人应被推荐，则在投票意见栏内填写：推荐，认为该参选人不应被推荐，则在投票意见栏内填写：/；被推荐的写明推荐理由。
2、本轮推荐X名参选人；
3、对检查发现不按规定填写、不签署姓名、多选、少选、不选等不合格票，通知该评审委员会成员重新填写，直到全部票合格后方可统计得票。    
4、上述单位为无序排名，每位评审委员会成员根据个人意见投票。

	评审委员会评委（签名）：



时间：  年  月  日



[bookmark: _Toc46245963]
附表5：投票统计报告
 城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究项目第X轮投票（推荐式选票）统计报告
	序号
	参选人
	得票数
	排名
	备注

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	根据评审委员会成员投票统计结果，XX公司等X名参选人进入本项目下一轮投票环节。

	评审委员会成员（签名）：

	监督人员（签名）：
XX年XX月XX日



[bookmark: _Toc78373934][bookmark: _Toc79654209]第六节  比选须知补充条款
              /                                                                  
                                                                                
                                                                                
                                                                                
                                                                                
                                                                                
                                                                                
                                                                                
                                                                                


[bookmark: _Toc27468][bookmark: _Toc382294280][bookmark: _Toc78373931][bookmark: _Toc79654210]第三章 参选文件格式





 城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究项目
参选文件












参选人：（公章）                           


法定代表人或其授权代表（签字或盖章）：                


日期：      年    月      日





参选单位郑重承诺：对本参选文件所提供资料的真实性、准确性、有效性负全部责任


[bookmark: _Toc248141210][bookmark: _Toc437877846][bookmark: _Toc78373932][bookmark: _Toc78374390]











1、 [bookmark: _Toc79654211]商务卷



































[bookmark: _Toc79654212]（1）商务标书格式
商务标书包括：
1、营业执照、企业资质证明资料复印件（加盖公章）； 
2、法定代表人证明书原件、法定代表人身份证复印件（加盖公章）；
3、授权委托书原件，受托人身份证复印件（加盖公章）。
4、参选函（加盖公章）。
5、报价清单（加盖公章）。




1、营业执照、企业资质证明资料（加盖公章）； 
说明：营业执照、企业资质证明资料（复印件加盖单位公章）；
































2、法定代表人资格证明书格式


法定代表人资格证明书


单位名称：                                                      
地    址：                                                      
姓名：             性别：     年龄：       职务：               
系                                               的法定代表人。

特此证明。


参选单位（盖章）：        [参选单位名称]                

日         期：           年        月        日



3、 法人代表授权委托书

法人代表授权委托书

[bookmark: _Toc30127]本授权委托书声明：我            （姓名）系                           
                          （参选单位名称）的法定代表人，现授权委托               （姓名）为本公司参加                             项目比选的代理人，我承认代理人全权代表我所签署的比选文件内容，并以本公司名义处理一切与之有关的事宜。
代理人无转委托权，特此委托。
本授权书自签发之日起180日内有效。



代理人：                  性别：            年龄：             
身份证号码：                            职务：                 
参选单位（盖章）：                                                
法定代表人（签字或盖章）：                                        
授权委托日期：             年       月       日




备注：（报价文件若非法人代表签字的，必须提供）


4、参选函
参选函
致：深圳市地铁集团有限公司
　　1、经分析研究了贵司提供的“                               项目”比选文件，我方愿以合同金额为人民币                元（小写￥          ），固定总价的形式，为贵司提供服务，并按比选文件以及国家和地方有关规定的要求，承担并完成本项目的任务。
　　2、如果贵司接受我方的参选文件，我方保证按贵司要求完成                  项目比选文件要求的各项工作。
　　3、我方同意在规定的递交参选文件截止之日起180天内遵守本次比选。在该期限期满之前，本报价对我方始终有约束力，并可随时被接受。
　　4、如果我方中选，我方保证在接到比选人通知中规定的日期内开始为本项目提供服务，并在贵司规定的期限内提供相应的成果文件。
　　5、我方保证：在参选过程中，我方严守国家法律、法规，本着诚实守信的原则，无互相串通参选报价、无排挤其它参选人的合法权益、无向参选人或评委成员行贿谋取中、无以他人名义参与参选或以其它方式弄虚作假骗取比选中选的不良行为。
6、我方理解，贵司不一定接受最低价的报价或可能接受其他任何报价；同时也理解，贵司不负担我方参加本次比选活动所发生的任何成本或费用。
7、我方同意：比选人可以在参选有效期截止前，要求延长参选有效期并取得参选人或中选候选人同意。
8、、我方同意：比选人可以否决所有参选终止比选而无须说明理由，比选人不承担因此给参选人造成的任何损失。
10、我方保证，服务期间公司与贵司无法律纠纷，一旦发生，将终止合同。
与本参选文件有关的正式通讯地址为：
地址：                                 邮政编码：             
电话：                                      　　　　　　　　　
传真：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
开户名称：                                                    
开户银行：                                                    
帐    号：                                                    
法定代表人或其授权代表签名（或盖章）：                       
参选单位盖公章：                                                
参选日期：                                                    
注：未按照本参选函的格式要求填写报价书的，将视为不满足比选文件要求，从而导致该报价人的参选文件无效。 
[bookmark: _Toc79654213]
（2）报价一览表
报价一览表

包名称: 城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究

	序号
	设计工作内容/分项
	报价（单位：元）
	报价上限价（元）

	1
	城际铁路沿线土地综合开发利用
专题研究
	
	总报价上限为2760000元（含税）

	总报价（元）
	大写           元（小写         元）（含税总报价）



法人代表或授权代表签字：
                        
 参选人（盖章）：                          日期： 
[bookmark: _GoBack]说明：
1、 本单位报价为小数点后保留两位有效数字。
[bookmark: _Toc78373933][bookmark: _Toc78374391][bookmark: _Toc437877847]






















2、 [bookmark: _Toc79654214]技术卷



























[bookmark: _Toc79654215]（1）技术标书格式
1.参与项目的优势
1.1公司简介，包括公司成立时间、规模、架构。
1.2过往业绩情况。参与过铁路沿线土地综合开发利用专题研究，或参与本项目25个站点所在区域的上位规划或研究，或参与类似TOD项目代表业绩（上述业绩不超过10项）。 
提供合同、主要图纸、照片或其他相关文件。重点考虑参与项目的关联性、可借鉴性及地区服务的优势。

2.项目人员配置情况，提供项目负责人业绩及项目设计团队组成等。
拟投入本项目负责人专业、学历、学位证书、业绩、技术职称等资料；拟设计团队人员结构，相关人员提供专业、学历、学位证书、执业资格，技术职称等资料。

[bookmark: _Toc72247803]3.项目理解及工作安排
（1）对项目现状的认识
（2）对项目作用的分析及独特的理解
（3）编制工作技术路线和方法
（4）对项目重点和难点的分析判断及解决思路的提出
（5）项目概念提案
（6）项目质量的保障措施
陈述项目工作思路，结合对本项目的理解，简要阐述本项目初步的工作思路、方法及项目进度计划安排等内容，具体格式及形式自拟。

注：设计文本除需制作电子投标文件以外，还需按提供纸质文本七份（正本一份，副本六份），按A4规格印制、装订。
备注：具体参选文件包括但不限于以上内容。





1.1公司简介
1.2过往业绩情况
公司业绩及参选证明材料

	序号
	项目名称
	合同签订时间
	项目简介

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	


注： 1、参与过铁路沿线土地综合开发利用专题研究，或参与本项目25个站点所在区域的上位规划或研究，或参与类似TOD项目代表业绩（上述业绩不超过10项）
2、提供合同、主要图纸、照片或其他相关文件。重点考虑参与项目的关联性、可借鉴性及地区服务的优势。



[bookmark: _Toc510187113][bookmark: _Toc437877848]2.1项目负责人
项目负责人基本情况表
	姓名
	
	性别
	
	出生年月
	

	学历
	
	学位
	
	所学专业
	

	职务
	
	相关工作经验年限
	

	业 绩 情 况

	序号
	项目名称
	主要职责
	项目情况简介

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	


注：1.须随本表提交项目负责人执业资格证书、职称证书或毕业证等扫描件；


















2.2拟项目团队成员

项目团队成员一览表
	编号
	姓名
	本项目担任职责
	专业
	学历
	代表业绩

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	



注：1.代表业绩请注明参与项目的名称、主要承担的工作内容。
2. 须随本表提交项目团队成员执业资格、职称证书、毕业证等扫描件。


3.项目理解及工作安排
（1）对项目现状的认识
（2）对项目作用的分析及独特的理解
（3）编制工作技术路线和方法
（4）对项目重点和难点的分析判断及解决思路的提出
（5）项目概念提案
（6）项目质量的保障措施
陈述项目工作思路，结合对本项目的理解，简要阐述本项目初步的工作思路、方法及项目进度计划安排等内容，具体格式及形式自拟。






































[bookmark: _Toc78373935][bookmark: _Toc79654216]第四章  合同部分

城际铁路沿线土地综合开发利用
专题研究合同


合同编号：












甲方：深圳市地铁集团有限公司 
乙方： 
二〇二一年 月
[bookmark: _Toc78373936][bookmark: _Toc79654217]第一部分  协议书
深圳市地铁集团有限公司（以下简称“甲方”）委托（以下简称“乙方”）承担                         （以下简称“本项目”）工作。
1、 本协议书中所用术语的含义与下文提到合同条款中相应术语的含义相同。
2、 下列文件被认为合同的组成部分：
（1） 协议书
（2） 合同条款
（3） 设计任务书
3、 上述文件应认为是互为补充和解释的，若有不明确及不一致之处，以上面所列顺序在前及时间在后者为准。
4、 根据上述合同文件要求，本项目合同总价为人民币       元(人民币大写：       元整)为总价包干，其中不含税价         元，增值税税额      元，税率      。合同增值税率根据国家税收法规政策变动而调整，不含税价不随增值税率的变化进行调整。
5、 由于甲方将按本协议第六条所述向乙方支付合同价款，乙方在此立约，保证全部按照本合同规定向甲方提供成果和服务。
6、 作为对所提供的成果和服务以及修补缺陷的报酬，甲方在此立约，保证按合同规定的方式和时间向乙方支付合同价款。
7、 本协议为合同的重要组成部分，共一式十份，其中正本两份，协议双方各一份；副本八份，甲方七份，乙方一份。   
本协议自双方签字盖章之日起生效。




	甲方(公章)：
	
	法定代表人或授权代表：
	

	住    所：
	
	
	

	电    话：
	
	传    真：
	

	开户银行：
	
	开户全名：
	

	账         号：
	
	邮政编码：
	

	项目主管部门经办人及电话：
	
	项目主管部门审核人：
	

	合约部门经办人及电话:
	
	合约部门审核人：
	

	乙方(公章)：
	
	法定代表人或授权代表：
	

	住    所：
	
	
	

	电    话：
	
	传    真：
	

	开户银行：
	
	开户全名：
	

	账    号：
	
	邮政编码：
	

	乙方经办人：
	
	乙方经办人电话：
	

	合同签署地点：
	深   圳
	
	

	时      间：
	2020年   月    日
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[bookmark: _Toc78373937][bookmark: _Toc79654218]第二部分 中标通知书




















[bookmark: _Toc78373938][bookmark: _Toc79654219]第三部分 合同条款
1、 [bookmark: _Toc78373939][bookmark: _Toc78374397][bookmark: _Toc79654220][bookmark: _Toc386646430][bookmark: _Toc387914415][bookmark: _Toc386646265][bookmark: _Toc387914218]项目名称
城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究（以下简称“本项目”）。
2、 [bookmark: _Toc386646431][bookmark: _Toc387914219][bookmark: _Toc386646266][bookmark: _Toc387914416][bookmark: _Toc78373940][bookmark: _Toc78374398][bookmark: _Toc79654221]项目概况
城际铁路主要包含穗莞深城际机前段、深大城际深圳机场至坪山段、深惠城际前保至坪地段、大鹏支线、深汕铁路、穗莞深城际前皇段5大部分，线路总长度约332公里，深圳范围内设站25座，总投资约1865.3亿元，计划2021年年底前全部开工建设。由于深圳市范围内的城际线路连通宝安区、前海区、南山区、福田区、龙华区、龙岗区、坪山区等各中心区，并与城市轨道交通进行交汇，形成了多个综合交通枢纽站，因此站点周边土地价值较高。城际铁路具体线路走向和站点示意图如下：
3、 [image: ]
4、 
5、 
6、 
7、 
8、 
9、 
10、 
11、 
12、 
城际铁路线路及站点示意图
目前考虑到建设城际铁路投资额巨大，政府财政投入资金占比较低，政府财政投资之外的建设资金缺口需要通过配置土地来解决。为加强城际铁路与土地利用的协调，提高轨道交通建设的系统性和综合发展效益，并为“轨道+物业”综合开发地块作为轨道建设投融资基础提供技术支持，急需对沿线可开发土地资源进行梳理，开展城际铁路沿线综合开发利用研究工作。
3、 [bookmark: _Toc389833584][bookmark: _Toc78373941][bookmark: _Toc78374399][bookmark: _Toc79654222]服务范围及服务内容
1、项目名称：城际铁路沿线土地综合开发利用专题研究
2、服务内容：乙方综合开发专题研究服务内容包括但不限于以下工作（具体内容详见附件1）
具体工作内容如下：
（一）城际铁路沿线用地地块信息梳理
（1）梳理站点周边潜力地块
（2）潜力地块用地性质核查分析
（3）潜力地块开发强度核查分析
（4）潜力地块权属调查分析
（二）城际铁路沿线潜力地块规划管控要求分析
（1）国土空间总体规划刚性管控要求分析
（2）法定图则、深标等规划管控要求分析
（三）城际铁路沿线潜力地块潜力分级评估
（1）潜力分级的总体思路和原则
（2）可选融资地块分级分类方案
（3）近期可选融资地块建议
配合甲方上报研究成果，与规委等相关政府机构沟通协调，根据项目需要修改完善成果报告。
乙方应按照合同规定的进度计划，组织实施合同要求的各项工作，详见工作任务书（附件1）。

4、 [bookmark: _Toc389833585][bookmark: _Toc78373942][bookmark: _Toc78374400][bookmark: _Toc79654223]服务期限
本项目服务期限自合同签订之日起至合同全部工作完成之日止。

5、 [bookmark: _Toc389833586][bookmark: _Toc78373943][bookmark: _Toc78374401][bookmark: _Toc79654224]成果要求与及进度计划
1、成果要求
本次服务成果文件为：最终提供的研究成果文件共10套，将所有研究内容统一编排装订，部分重点图纸须按甲方要求制作，最终成果均须同时提交不加密的电子光盘共4份，每次向甲方或相关政府部门汇报时均须按甲方要求打印汇报材料及提供不加密的汇报电子文件。 
具体成果文件包括：
（1）综合开发专题研究报告，包括纸质和电子版文本及PPT 。
（2）潜力地块范围图（原始坐标CAD文件、TXT格式坐标表）。
（3）潜力地块既有建筑物和权属情况示意图（CAD文件、EXCEL统计表）。
（4）潜力地块信息统计表（EXCEL格式文件，包含位置、用地面积、建议主导功能、预计容积率、预计开发量、需要解决的问题）。
5、乙方需根据甲方提供相关项目指标调整等信息进行调整完善。
6、根据项目及甲方需要，可能扩大个别重点站点周边的研究范围，乙方需配合甲方完成研究工作。
2、进度计划：乙方研究服务主要工作时间（自然日）如下（具体计划详见合同附件3）：
（1）合同签订后，20天内完成资料收集及现状分析工作；
（2）完成资料收集及现状分析工作后的20天内应完成综合开发专题研究报告初稿 ；
（3）初稿提交给甲方并收到甲方的修改意见后的30天内应完成综合开发专题研究报告深化稿 ；
（4）完成综合开发专题研究报告修改稿并经甲方审核通过后的30天内应完成综合开发专题研究报告终稿。

6、 [bookmark: _Toc389833587][bookmark: _Toc78373944][bookmark: _Toc78374402][bookmark: _Toc79654225]甲方权利
1、甲方有权对乙方关于项目的市场调研、用地研究等工作进行认为必要的检查和监督，根据需要听取工作汇报，如发现乙方执行不力，甲方有权要求乙方立即进行整改，直至满足工作要求。
2、甲方有权检查乙方项目组人员到位情况、人员稳定情况；考核项目负责人、主要研究人员及项目组成员的工作能力，如发现因人力或团队成员能力不足可能使本合同规定的任务不能按计划完成时，可要求乙方增加相应的工作人员，乙方不得拒绝；或甲方认为乙方的人员不称职，乙方必须无条件更换人员。
3、在项目开发原则性问题上甲方具有决定权，并有权要求乙方将这些原则贯彻落实到所编制的成果中。
4、甲方有权对乙方提交的研究报告（项目成果）等进行审查或组织专家评审确认。
7、 [bookmark: _Toc389833588][bookmark: _Toc78373945][bookmark: _Toc78374403][bookmark: _Toc79654226]甲方义务
1、在本项目实施期间，甲方应积极配合乙方开展工作，给予乙方力所能及的支持，提供本项目所需要的图纸、资料、文件等。
2、在做出重大事宜调整决定后，甲方应及时通知乙方，并及时调整相应工作。
3、甲方应按照合同约定的付款进度支付研究报告服务费。
8、 [bookmark: _Toc389833589][bookmark: _Toc78373946][bookmark: _Toc78374404][bookmark: _Toc79654227]乙方权利
1、乙方有权要求甲方按合同约定提供必要的支持。
2、按照合同要求，乙方有权在完成阶段性工作并获得甲方确认后，收取研究服务费。
9、 [bookmark: _Toc389833590][bookmark: _Toc78373947][bookmark: _Toc78374405][bookmark: _Toc79654228]乙方义务
1、乙方应按照甲方要求组建项目服务团队，配备项目经理、主要工作，积极主动地推进各项工作。如甲方认为乙方的项目服务团队人员不足或不称职，可能影响服务质量和工作进度而要求乙方增加人员或更换不称职人员的，乙方必须无条件接受。
2、在服务期内，乙方应保证进行深入、详细、科学、及时的市场调研及项目分析研究，按照合同规定，针对本项目周边配套环境及宏观房地产市场进行调研，推动进度计划，提交具有真实性、实用性、科学性及针对性的研究报告，保质保量地完成服务工作。
3、乙方应安排专人与甲方对接，负责本项目相关事宜的联系工作。
4、乙方应定期参加项目例会，向甲方提交阶段性工作成果报告。
6、合同履行过程中，如乙方开展的本项目的工作成果的知识产权侵犯了第三方利益，一切责任应由乙方承担。
7、乙方不得将本合同约定的服务内容转包或分包。
8、合同期限截止，乙方应归还甲方提供的项目基础资料。
10、 [bookmark: _Toc389833591][bookmark: _Toc78373948][bookmark: _Toc78374406][bookmark: _Toc79654229]服务费总价、支付原则及进度
1、服务费总价
本项目合同总价为人民币       元(人民币大写：       元整)为总价包干，其中不含税价         元，增值税税额      元，税率      。合同增值税率根据国家税收法规政策变动而调整，不含税价不随增值税率的变化进行调整。费用包含乙方履行合同中约定的各项服务工作和乙方为及时、完整而准确的履行本合同而支付的人工费、仪器使用费、办公费、住宿费、交通费、税费、保险费、印刷费（包括合同文本和汇报材料的印刷费）、公证费、评审费、差旅费等，以及乙方作为有经验的咨询机构能够合理预测的其他费用、利润等所有一切费用。
2、支付原则及进度
（1）支付原则
a)乙方须在规定的时间节点完成合同规定工作内容，才可以向甲方提出支付请求，支付请求必须注明支付的合同依据，并附上有关单据及证明材料（服务成果确认和服务质量评价）。
b)乙方每次收取款项，均需提供与收取款项等额的发票，甲方按阶段服务完成后支付相应服务费，各阶段服务费在收到乙方提出支付请求，甲方审核通过后14个工作日内支付。
c)乙方指定银行账户如下：
银行名称：XXXXX支行
账户名称：XXXXX有限公司
账户号码：XXXXX
（2）支付进度
合同费按以下计划节点进行支付。当项目进度出现重大提前或延迟，支付进度应进行相应调整。合同以下支付节点需由乙方提出付款申请并提供等额的增值税专用发票，经甲方审批确认以后14个工作日内支付。
	[bookmark: _Toc389833592]付款
期次
	付款节点
	支付比例控制

	初步成果支付阶段
	合同签订后且乙方提交综合开发专题研究报告初稿，乙方提出付款申请，经批准后支付合同总价的20%；
	首期款：支付合同总价的20%，即人民币大写X万X仟X佰元整（RMBXXXXX元）

	中期成果支付阶段
	乙方按照合同要求完成本项目的综合开发专题研究报告深化稿，提交给甲方，并经甲方投资发展部、规划设计部等部门联合审查会讨论通过后，支付合同总价的40%；
	支付合同总价的40%，即人民币大写X万X仟X佰元整（RMBXXX元）

	结算支付阶段
	综合开发专题研究报告终稿通过置业会议审批通过后，结算经甲方审定后支付合同余款。
	支付合同总价的40%，即人民币大写X万X仟X佰元整（RMBXX元）


11、 [bookmark: _Toc78373949][bookmark: _Toc78374407][bookmark: _Toc79654230]保密条款
甲方提供给乙方所有的资料、文件、图纸等，均视为保密，未经甲方书面许可，乙方不得泄漏给除甲方相关人员之外的任何个人或其他单位，不管本合同因何种原因终止，本条款一直有效，如乙方违反此条款，一经发现，甲方随时有权就此要求乙方做出不低于总合同款项15%的赔偿。
12、 [bookmark: _Toc389833593][bookmark: _Toc78373950][bookmark: _Toc78374408][bookmark: _Toc79654231]知识产权
1、乙方所做一切与本项目相关内容及数据均为甲方所属物，知识产权归甲方所有。甲方有权将相关内容交给其他公司及个人。
2、乙方应保证其向甲方提交的成果或服务（包括阶段性和最终成果）不侵犯任何第三人的合法权益。乙方向甲方提交的成果或服务（包括阶段性和最终成果）使用第三人专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权的，乙方应向甲方说明所涉知识产权权利人名称等权利情况。
3、乙方提供的成果或服务，如使用第三人专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权的，应当在提交初步成果时向甲方提交权利人同意使用其知识产权的《使用许可》（书面形式），相关知识产权使用费由乙方承担。如乙方提供的成果或服务，不涉及第三人权利使用，乙方应当在提交初步成果时向甲方提交未使用第三人知识产权的《承诺书》。
4、甲方因使用乙方提交的成果或服务被第三人指控侵权、提出异议或权利主张的，乙方应当积极协助解决，并承担由此给甲方造成的所有利益损失（包括但不限于甲方实际损失、赔偿、诉讼费用及律师费等）。此种情况下，甲方有权解除合同。
5、在甲方遵守本合同规定的前提下，因乙方提交的成果或服务导致第三人的任何专利、专有技术、技术秘密、商业秘密、著作权、商标权等知识产权及其他相关权利受到侵犯或声称受到侵犯，乙方应保证甲方免受第三人追偿。因乙方侵犯第三人权利导致甲方的任何利益损失，乙方承诺予以偿还。
6、乙方违反上述条款有关约定的，单次违约应当向甲方支付合同价款20%的违约金。
13、 [bookmark: _Toc389833594][bookmark: _Toc78373951][bookmark: _Toc78374409][bookmark: _Toc79654232]合同变更与解除
1、合同生效后，即具有法律约束力，任何一方不得随意变更或解除合同。
2、当事人一方依据合同约定要求变更或解除合同时，则应当提前30日书面通知对方，因单方擅自变更或解除合同使另一方遭受损失的，应由责任方赔偿损失。
3、合同履行期间，根据实际工作的需要，经甲乙方双协商一致，在合理范围内，甲方可对项目范围、工作内容、任务要求、项目进度、人员安排等具体事项进行正常的安排或适当调整，乙方应理解上述安排和调整，并根据这些安排和调整提供相应的服务，合同费用也不因此进行调增。
4、如甲方安排乙方从事本项目工作范围以外的项目或其他额外项目，双方应另行协商，签订补充协议。
5、于合同有效期内，如双方在合作上有严重分歧，甲乙双方可于两个月前以书面通知对方中止合约。如甲方未能获取本项目土地使用权，或用地规划指标未获政府部门批复等原因需提前终止合同，甲方应根据工作阶段和乙方实际完成的工作量支付相应费用；如政府部门延时批复，甲方应书面通知乙方暂停工作，待批复后再完成相应的阶段工作；如因乙方原因提前终止或暂停，乙方应退回甲方所有已付阶段款项，甲方还有权根据因此造成的损失情况向乙方提出索赔，索赔总额不超过合同总价格。
6、本合同由于不可抗力，使合同无法履行时，经双方协商，可变更或终止合同。
14、 [bookmark: _Toc389833595][bookmark: _Toc78373952][bookmark: _Toc78374410][bookmark: _Toc79654233]违约责任
1、合同双方应全面履行合同，不履行或不完全履行合同的一方应负违约责任，按照本合同规定有关条款处理，本合同中没规定的，应按《合同法》有关条款处理。
2、乙方未按合同约定组建项目服务团队或未经甲方同意进行人员调整时，视为违约（员工辞职除外），乙方须向甲方支付5000元违约金，并赔偿由此给甲方带来的损失。因乙方原因调整主要工作人员的需提交书面申请，经过甲方认可备案。
3、因乙方原因，不能按时提交经过甲方认可的研究服务成果，按延迟一天本阶段付款金额万分之二的比例向甲方支付违约金。经甲方催促，延迟时间达到20个自然日以上时，甲方有权单方解除合同，并要求乙方赔偿由此给甲方带来的损失。
4、甲方未按合同约定按时向乙方支付服务费用，乙方有权要求甲方按逾期付款金额每日万分之二的标准支付违约金。
5、乙方的所有违约金由甲方在应支付的研究服务费中扣除。
15、 [bookmark: _Toc389833596][bookmark: _Toc78373953][bookmark: _Toc78374411][bookmark: _Toc79654234]争议的解决
双方之间由于与本合同有关事宜引起的任何争议，应按下列规定解决：
1、在本合同执行期间，遇到由于执行本合同或与本合同有关而引起的任何争议，或遇到不可抗力事件，双方应通过友好协商解决。
[bookmark: _Toc359596786]2、如果争议通过协商未能解决，双方中任何一方有权将争议提请甲方所在地法院进行诉述。
16、 [bookmark: _Toc389833597][bookmark: _Toc78373954][bookmark: _Toc78374412][bookmark: _Toc79654235]其它
1、本合同经双方签字盖章后生效。本合同的内容如需修改，合同双方协商后，签订补充条款，补充条款一经双方签字，即与原合同具有同等的法律效力。
[bookmark: _Toc359596787]2、本合同正本一式贰份，具有同等法律效力，双方各执壹份。副本拾份，甲方执玖份，乙方执壹份，正副本不一致的以正本为准。
3、合同印刷费用由乙方承担。

17、 [bookmark: _Toc389833598][bookmark: _Toc78373955][bookmark: _Toc78374413][bookmark: _Toc79654236]合同附件
合同附件1：项目工作任务书 
合同附件2：项目服务团队架构及人员组成
合同附件3：工作进度节点安排
合同附件4：价格清单




[bookmark: _Toc78373956][bookmark: _Toc78374414][bookmark: _Toc79654237]合同附件1：项目工作任务书
1、项目概况
城际铁路主要包含穗莞深城际机前段、深大城际深圳机场至坪山段、深惠城际前保至坪地段、大鹏支线、深汕铁路、穗莞深城际前皇段5大部分，线路总长度约332公里，深圳范围内设站25座，总投资约1865.3亿元，计划2021年年底前全部开工建设。由于深圳市范围内的城际线路连通宝安区、前海区、南山区、福田区、龙华区、龙岗区、坪山区等各中心区，并与城市轨道交通进行交汇，形成了多个综合交通枢纽站，因此站点周边土地价值较高。城际铁路具体线路走向和站点示意图如下：
[image: ]









城际铁路线路及站点示意图
目前考虑到建设城际铁路投资额巨大，政府财政投入资金占比较低，政府财政投资之外的建设资金缺口需要通过配置土地来解决。为加强城际铁路与土地利用的协调，提高轨道交通建设的系统性和综合发展效益，并为“轨道+物业”综合开发地块作为轨道建设投融资基础提供技术支持，急需对沿线可开发土地资源进行梳理，开展城际铁路沿线综合开发利用研究工作。
2、工作内容、要求
2.1 工作内容
以深圳范围内25个城际铁路站点分别为中心，以半径800米所覆盖的土地为研究对象，全面梳理穗莞深城际(前皇段) 、深汕高铁、深大城际、深惠城际、深惠城际大鹏支线在深圳境内沿线可选的综合开发用地。具体工作内容如下：
（一）城际铁路沿线用地地块信息梳理
（1）梳理站点周边潜力地块
（2）潜力地块用地性质核查分析
（3）潜力地块开发强度核查分析
（4）潜力地块权属调查分析
（5）城市更新、土地整备等信息调查分析
（二）城际铁路沿线潜力地块规划管控要求分析
（1）国土空间总体规划刚性管控要求分析
（2）法定图则、深标等规划管控要求分析
（三）城际铁路沿线潜力地块潜力分级评估
（1）潜力分级的总体思路和原则
（2）可选融资地块分级分类方案
（3）近期可选融资地块建议
2.2 工作要求
（一）按照本合同要求，编制研究工作计划，乙方定期向甲方汇报工作进展。
（二）乙方应确保其研究成果符合深圳市政府的相关规划要求。
（三）根据项目及甲方需要，可能扩大个别重点站点周边的研究范围，乙方需配合甲方完成研究工作。
（四）在研究过程中，乙方负责与政府部门及相关单位进行技术协调。乙方需配合甲方上报研究成果、与规委等相关政府机构沟通协调、以及根据需要修改完善成果报告。

3、服务成果文件
本次服务成果文件为：最终提供的综合开发专题研究成果文件共10套，将所有研究内容统一编排装订，部分重点图纸须按甲方要求制作，最终成果均须同时提交不加密的电子光盘共4份，每次向甲方或相关政府部门汇报时均须按甲方要求打印汇报材料及提供不加密的汇报电子文件。 
具体成果文件包括：
（1）综合开发专题研究报告，包括纸质和电子版文本及PPT 。
（2）潜力地块范围图（原始坐标CAD文件、TXT格式坐标表）。
（3）潜力地块既有建筑物和权属情况示意图（CAD文件、EXCEL统计表）。
（4）潜力地块信息统计表（EXCEL格式文件，包含位置、用地面积、建议主导功能、预计容积率、预计开发量、需要解决的问题）。

4、时间进度要求
自合同签订之日起开始编制工作。乙方研究服务主要工作时间（自然日）如下：
（1）合同签订后，20天内完成资料收集及现状分析工作；
（2）完成资料收集及现状分析工作后的20天内应完成综合开发专题研究报告初稿 ；
（3）初稿提交给甲方并收到甲方的修改意见后的30天内应完成综合开发专题研究报告深化稿 ；
（4）完成综合开发专题研究报告修改稿并经甲方审核通过后的30天内应完成综合开发专题研究报告终稿。











[bookmark: _Toc78373957][bookmark: _Toc78374415][bookmark: _Toc79654238]合同附件2：项目服务团队架构及人员组成
专业技术人员配备表
	资历行政职务
	姓名
	职  称
	专业
	备注

	项目主管
	
	
	
	

	项目负责人
	
	
	
	

	专业负责人
	
	
	
	

	其他乙方员
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	








[bookmark: _Toc78373958][bookmark: _Toc78374416][bookmark: _Toc79654239]合同附件3、工作进度节点安排

[bookmark: _Toc78373959][bookmark: _Toc78374417][bookmark: _Toc79654240][bookmark: _Toc453946002]合同附件4：价格清单
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