[bookmark: _Toc53991829]比选公告
深圳市地铁集团有限公司拟对新大存车场、平湖枢纽、坪山高铁站三个项目物业发展策略及定位研究服务（以下简称“本项目”）进行公开比选，欢迎符合本比选公告公布资质要求的公司参选。
一、项目名称
新大存车场、平湖枢纽、坪山高铁站三个项目物业发展策略及定位研究服务
二、项目概况
1．新大存车场项目位于大鹏新区南澳街道新大社区，选址位于新大站的东南侧，东侧为大鹏半岛地质公园，西侧为在建新山路，南侧为地质公园停车场。项目占地12.6万，建面暂定约30万，业态以住宅为主。
2．平湖枢纽为深圳重要枢纽之一，位于地铁10号线、17号线、18号线以及深惠城际和广深铁路交汇处，目前拟开展平湖枢纽项目DK-15、DK-17、DK-18及DK-19的发展策略及定位研究工作，占地约7.9万平方米，建面暂定约35万平方米。业态涵盖商业、办公及住宅。
3. 坪山高铁站为深圳东部片区交通枢纽，汇集3条国家铁路（包括厦深铁路、深汕客专、深河客专）、2条城际铁路、2条城市轨道和多种交通接驳设施，拟商业开发研究范围暂定为A-04、A-05及A07地块，占地约10.2万平方米，建面暂定约71.5万平方米。业态涵盖住宅、商业、办公、酒店。
三、比选内容
本次开展新大存车场、平湖枢纽、坪山高铁站三个项目的物业发展策略及定位研究服务公司的公开比选，采用“一标三包”的形式，共产生三个中选人，并分别签订合同。
项目物业发展策略及定位研究服务公司将结合前期项目需求开展地块研究及定位工作，根据目前项目用地的实际情况及不确定性，项目服务分为两阶段，并配合跟进服务，具体内容如下：
阶段一（策略研究阶段）：项目整体物业发展策略研究报告，研究范围包括但不限以下内容：
1.宏观背景研究：包括深圳市及项目所在地整体经济背景研究；深圳市及项目所在地规划及其他相关政策研究；项目周边竞争关系研究。
2.项目本体条件分析：包括项目地块解析、区位条件分析、资源条件分析、规划内容分析、交通及基础设施条件分析。
3.项目总体定位：包括相关国内外案例研究、项目发展总体定位、各业态指标研判、功能业态及产品定位、户型配比。
4.项目整体物业发展策略建议：包括开发时序、运营策略等。
5.项目各物业价格初步研判。 
6.相关跟进配合服务，包括项目规划设计配合、政府沟通配合及集团会议配合等内容。
阶段二（定位研究阶段）：项目整体定位报告，研究范围为最终获取土地（研究范围存在缩小或调整的可能），包括但不限以下内容：
1.项目地块分析：包括地块区域分析、地块整体分析、土地价值的定性定量评估、地块优劣势分析、项目价值初判。
2.市场调研
（1）区域市场研究：包括区域发展现状结论、区域发展趋势研判、项目在区域中的占位及功能初步评估、市场调研结论。
（2）分项物业市场研究：针对本项目特质，针对性地分析项目涉及物业相关市场情况，包括涉及物业的存量、新增供应量研究；在售项目产品研究及销售情况研究、客户数据分析；市场售价、租金情况研究；市场典型案例研究；分项物业市场研究结论。
3.本项目物业发展方向研判：包括本项目地块核心优劣势提炼、本项目地块面临的核心问题、本项目内外部资源整合分析、本项目物业发展方向建议、本项目开发目标分解、本项目发展战略确定、分项物业定量分析、根据定量分析结论提出对规划指标的调整建议。
4.本项目整体定位
（1）本项目整体物业定位、本项目整体形象定位、本项目功能定位、本项目档次定位。
（2）分物业属性定位、形象定位、档次定位、客户定位、产品定位、业态定位等。
5.项目初步开发策划建议
6.项目初步经济测算
7.项目物业发展建议
其它：本项目规划设计配合及跟进服务，内容包括但不限于：
1.配合后续由于项目规划设计等相关工作的需求，涉及到的定位报告的调整与更新工作，以及相关规划设计相关的意见反馈、专项建议等；
2.在服务期内按要求提供相关咨询及顾问服务（包括但不限于市场研究、市场动态、市场数据等）。
四、比选控制价格
本次比选报价总费用最高限价为人民币140万元（含税），各项目分别最高限价如下：
1．新大存车场项目物业发展策略及定位研究服务最高限价为人民币35万元以内（含税）；
2．平湖枢纽项目物业发展策略及定位研究服务最高限价为人民币45万元以内（含税）；
3．坪山高铁站项目物业发展策略及定位研究服务最高限价为人民币60万元以内（含税）。
五、参选人资格要求
[bookmark: baidusnap0][bookmark: baidusnap1][bookmark: baidusnap7][bookmark: baidusnap4]（一）成立时间：2018年12月31日之前成立。
（二）执业资质：具备房地产咨询、策划、代理等营业许可。
（三）公司业绩
[bookmark: _Hlk72857566][bookmark: _Hlk72857633]2018年1月1日至今，在深圳承担规模在25万㎡以上综合体前期策划研究项目不少于3个。
备注：1.以上业绩证明材料需提供相关合同关键页复印件，日期以合同签约日期为准，面积以合同签约面积为准，若合同上无面积，需另外提供面积证明材料（加盖公章）；2.综合体项目指含住宅、写字楼、公寓、商业、酒店、产业等业态中至少3种及以上业态的项目。
（四）2017年1月1日以来，有串通参选不良行为记录或涉嫌串通参选，并正在接受城市主管部门调查的参选申请人不得参选。
（五）不接受联合体投标。
六、比选时间、地点
	序号
	内  容
	时间安排
	备  注

	1
	发布比选公告
（发标）
	6月4日
	深圳市地铁集团有限公司外网、国资委阳光采购平台、深铁置业微信订阅号

	2
	截标
	6月17日下午14:30
	参选文件递交地点：地铁大厦会议室

	3
	开标
	6月17日下午14:30
	开标地点：地铁大厦会议室


七、参选文件所需材料：
1.根据比选文件编制的参选文件；
2.如递交参选文件的参选人为参选单位的法定代表人（法定负责人），须携带法定代表人证明书及本人身份证原件和复印件；如递交参选文件的参选人不是法定代表人，除携带本人身份证复印件外，还需携带法定代表人证明书和法定代表人身份证复印件及授权委托书。
[bookmark: _GoBack]八、参选联系人
联系人：郭小姐
联系电话：0755-23882583

深圳市地铁集团有限公司
          2021年6月4日 

