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深圳市地铁集团有限公司拟对长圳项目（前期）物业服务单位（以下简称“本项目”）进行公开比选，欢迎符合本比选公告公布资质要求的公司报名参加比选。
一、项目名称
长圳项目（前期）物业服务单位
二、比选内容
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（一）物业管理区域划分
1）盖上物业户型及套数
盖上商品房95-97㎡（1176套）、117.5 ㎡ （104套）、127.5 ㎡ （50套）。保障房/人才房户型为87 ㎡（264套）。合计：1594套。
2）东南白地户型及套数
白地商品房96㎡（1272套）、115.3 ㎡ （252套）。保障房为35 ㎡(1440套)、人才房88 ㎡（300套）。合计：3264套。
3）规划及建筑设计
盖上停车场车位数2100、白地停车场地上608个、地下938个，盖上停车场与白地停车场共同使用。
4）设备设施
水电燃气消防共用一套设备。
盖上物业与东南白地项目同属一宗地，主力户型均为改善群体，且盖上停车场与白地停车场共同使用，水电燃气消防共用一套设备，不具备分区管理原则，应作为一个物业管理区域，采用相同的物业服务标准。
（二）项目开发总指标介绍
	项目开发总指标

	项目位置
	长圳车辆段用地位于光侨路以北，科裕路以西，东长大道以东。

	项目用地面积 
	188520㎡

	总建筑面积
	652750㎡

	公共配套面积
	13040㎡
（社区管理用房：250㎡，物业服务用房：750㎡，邮政所：150㎡，
社区警务室：50㎡，便民服务站：400㎡，社区菜市场：1000㎡，
通讯汇聚机房：200㎡，垃圾中转站：240㎡，公共厕所60㎡，
幼儿园：6440㎡，社区老人中心：1500㎡，社康中心：2000㎡）。

	绿化率、面积
	绿化率：38.46%，面积：72560㎡

	容积率
	3.19

	总房源
	4858套

	车位总数
	3646个

	项目上盖、白地开发指标

	上盖开发指标
	
	白地开发指标

	用地面积
	151916㎡
	
	用地面积
	36604㎡

	总建筑面积
	266091㎡
	
	总建筑面积
	386659㎡

	住宅面积
	155001㎡
	
	住宅面积
	226929㎡

	公共配套面积
	13040㎡
	
	商业面积
（裙楼商业）
	57660㎡
（地上47770㎡，地下9890㎡）

	商业面积
（底商）
	1700㎡
	
	绿化率、面积
	绿化率：21.20%
面积：8000㎡

	绿化率、面积
	绿化率：42.50% 
面积：64560㎡
	
	房源
	3264套

	房源
	1594套
	
	
	

	住宅指标
	共21栋，合计1594套(1—17栋为9—11层高的商品房住宅1330套；18—21栋为11层高的保障房264套)
	
	住宅指标
	共9栋，合计3264套（6栋为42—43层高的商品房住宅1524套，2栋为45层高的保障房1440套，1栋为50层高的人才房300套）。

	停车位
	2442个
	
	停车位
	1204个
（地上266个，地下938个）



本项目物业服务具体内容，包括但不限于：
（一）物业共有部位、共有设施设备的日常维护、运行；
（二）公共环境绿化服务；
（三）物业共有部位的清洁卫生服务；
（四）公共秩序维护；
（五）电梯的日常维护和管理；
（六）装饰装修管理服务；
（七）物业及设施设备查验、改造、维修、运行、保养、共有物业经营等档案资料管理服务；
（八）业主、物业使用人档案资料管理服务；
（九）配合供水、排水、供电、供气、通信等相关专营单位移交、维修养护、改造相关设施设备或者设置管线；
（十）配合住建、城管、消防、公安、环保、水务等相关政府部门做好房屋安全、文明养宠、垃圾分类、消防治安、公共卫生等事务；
（十一）物业使用禁止性行为的管理；
（十二）其他：增值服务；
（十三）按照法律、法规、规章规定和《临时管理规约》约定的物业管理服务事项。
三、比选控制价格
（一）本项目物业管理费定价：
1、本项目住宅物业管理费（含税）为：3.9元/平方米/月。
2、本项目商铺（底商）物业管理费（含税）为：7.8元/平方米/月。
（二）本项目采用“酬金制”物业服务，即物业服务企业每月可从应收的物业管理费资金中提取一定比例的物业服务费（酬金）。
物业服务企业以每月在应收的物业管理费中按一定比例提取的物业服务费作为本项目物业服务企业的物业服务酬金，该提取比例即为本项目的参选报价：提取物业管理费最高比例为10%（含本数）。参选人报价比例高于10%的将作为无效标处理（数值取小数点后面两位，小数点两位后四舍五入）。
四、参选人资格要求
[bookmark: baidusnap4][bookmark: baidusnap7][bookmark: baidusnap0][bookmark: baidusnap1]（一）资质要求：
[bookmark: _Hlk37910750]1．依法在深圳区域内注册登记，具有独立法人资格，拥有一级物业管理资质的物管服务企业。
2. 具有有效ISO9001、ISO14001、OHSAS18001质量、环境、职业健康三体系认证证书；
3. 拟派项目负责人必须有广东省物业管理项目经理执业资格或物业管理师证书，且具有本单位2017年1月1日至今的社保证明； 
4. 2015年1月1日起至今，在广东省深圳市具有1个或以上的建筑面积20万平米或以上的项目物业管理经验【住宅、公寓、写字楼、综合体任一业态均可】（提供合同关键页复印件）。
5. 不接受以联合体形式参加比选。
五、报名起止时间
[bookmark: _GoBack]自2021年1月18日至2021年1月22日止，周一至周五上午9：00—12：00，下午14：00—18：00。
六、报名地点
地址：深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦21楼。
七、报名所需材料
（1） 承诺书签字盖章（按照附件版本）；
（2） 营业执照复印件加盖公章（验原件）；
（3） 法定代表人资格证明原件（加盖公章）；
（4） 法定代表人授权参选代理人的委托书原件（加盖公章）；
（5） 物业管理企业一级资质等级证书复印件、深圳区域内注册登记的证明文件复印件（加盖公章）；
（6） 拟派项目负责人的广东省物业管理项目经理执业资格或物业管理师证书复印件、安全主任资格证书复印件、项目负责人在本单位2017年1月1日至今的社保证明的复印件（加盖公章）；
（7） 2015年1月1日起至今，在广东省深圳市具有1个或以上的建筑面积20万平米或以上的项目物业管理经验【住宅、公寓、写字楼、综合体任一业态均可】的证明文件，提供合同关键页（加盖公章）
（8） 如报名人为参选申请人的法定代表人，须携带法定代表人证明书及本人身份证原件和复印件；如报名人不是法定代表人，除携带本人身份证复印件外，还需携带法定代表人证明书和法定代表人身份证复印件及授权委托书。
八、报名联系人
联系人：赵先生  
联系电话：0755-23882733 

深圳市地铁集团有限公司
            二○二一年一月十八日


















附件：
[bookmark: _Toc57188245] 承  诺  书
深圳市地铁集团有限公司：
    贵公司正在进行长圳项目（前期）物业服务单位的公开比选，我们研究了该比选公告中的所有规定，拟进行参选报名。在此，我公司郑重承诺，我公司完全符合比选公告中的所有报名条件,请给予参加参选。
我公司承诺自去年以来在招投标活动中，无串通投标不良行为记录或涉嫌串通投标，未接受我市主管部门调查。
我司承诺所提供的资料真实可靠，并完全接受贵司对我司业绩证明材料等报名资料的最终审核结果。如经审核我公司提供虚假资料，贵公司有权随时终止我公司的参选（或中选）资格，记录我公司的不良行为，并由我公司赔偿由此给贵公司造成的损失。

参选人（盖章）：                               
法人或授权委托人签名：                   
                                            二○二一年     月      日
注：每个参选申请人都必须在报名时填报本承诺书，否则视为不满足报名条件。
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